Sdéleni klicovych informaci

Ucel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje zakon s cilem
pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladiim, moZznym vynostim a ztrdtam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Investi¢ni akcie investi¢niho fondu kvalifikovanych investori CREAM SICAV, a.s.

Tvirce produktu: CREAM SICAV, a.s. (déle téZ ,Fond”)

ISIN: CZ0008042264

Internetové stranky tvirce produktu: http://www.creamfond.cz

Pro vice informaci zavolejte na: +420 573 776 300

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Fondem ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych informaci. Fondu bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha
dohledu Ceské narodni banky.

Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 1.1.2024

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mizZe byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Investi¢ni akcie samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem nevytvarejici
podfondy.

Doba trvani
Fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Cile

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu bud' pfimého nebo nepfimého nabyvani nemovitosti nebo
podilG v realitnich spoleénostech, véetné spolecnosti ovladajicich realitni spole¢nosti. Fond miZe doplrikové pofizovat majetkové podily (napt. obchodni, akciové,
druZstevni apod.) i v jinych obchodnich spole¢nostech, déle pak mdzZe investovat i do pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi.

Cilem investi¢ni politiky Fondu je dosdhnout dlouhodobého zhodnoceni svéfenych prostiedkl pfi dosazeni lepsi likvidity, nizsiho rizika a vyssi diverzifikace neZ pfi
realizaci individudlnich investic.

Zamysleny retailovy investor

Typickym investorem do Fondu je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery ma zajem o
investice zejména do atraktivni a perspektivni oblasti nemovitostniho trhu, jakoZ i doplfikové do oblasti obchodovéni's pohledédvkamia obchodnimi, akciovymi podily
mensi miry diverzifikace, pokud jde o vymezena aktiva. Vedle podminky splnéni charakteristiky kvalifikovaného investora by investofi Fondu méli mit zkuSenosti s
investicemi do aktiv nemovitostniho trhu, jakoZ i do aktiv doplrikovych, vymezenych timto statutem.

Pojistnda pInéni a naklady
Nejsou relevantni.

Dalsi informace o Fondu
Depozitafem je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Dalii informace o Fondu, zahrnujici statut, vyroéni zpravy a praktické informace véetné aktualni hodnoty
produktu jsou k dispozici v ¢eském jazyce zdarma na webové strance http://www.creamfond.cz.




Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

Popis profilii rizik a vynost

Hlavnimi riziky jsou dle Statutu Uvérové riziko a riziko protistrany, riziko nedostatecné likvidity, trzni a ménové riziko a operacni riziko. Detailni popis rizik obsahuje
statut fondu, detailni popis vynosl obsahuje vyroéni zprava fondu. Fond v soucasné dobé nezohlednuje rizika tykajici se udrZitelnosti jako samostatnou kategorii
rizik ve svém investi¢nim rozhodovani, nicméné k urcitym rizikim tykajicim se udrZitelnosti mize byt pfihlédnuto v ramci komplexni analyzy investice. Investi¢ni
strategie Fondu neni zaloZzena na zdmérném vyhleddvdni a uskutec¢riovani udrzitelnych investic, tedy investi¢nim hlediskem primarné neni, zda se jedna o investici
do environmentalni oblasti nebo do hospodarské c¢innosti, ktera pfispiva k socialnim cilim, ¢i do spolecnosti, ktera dodrzuje postupy fadné spravy a fizeni. Retailovy
investor kromé kapitdlu investovaného do produktu s investi¢ni slozkou nenese riziko vzniku dalSich financnich zavazk( nebo povinnosti, ani podminénych zavazk.

Souhrnny ukazatel rizik

Nizsi riziko Vyssi riziko
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se mtize podstatné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecni fazi, a muzete
ziskat zpét méné penéz. Muzete inkasovat predéasné. Pravdépodobné zaplatite vysoké dodatecné naklady, abyste mohli inkasovat pfed¢asné. Pravdépodobné
nebudete moci sviij produkt snadno prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, ktera vyrazné ovlivni, kolik ziskate zpét.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v
vyznamné riziko likvidity. Podkladové investice tohoto produktu s investi¢ni slozkou jsou oceriovany méné casto nez jednou mésicné.

Riziko produktu s investi¢ni slozkou muZe byt vyznamné vyssi neZ to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v pfipadé, Ze produkt s investi¢ni slozkou neni
drzen po doporucenou dobu drzeni.; oddil ,Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?“ stanovi blizsi podminky.

Maximalni mozna ztrata predstavuje celou investici investora (investovanou ¢astku, resp. aktualni hodnotu investice). Kromé investovaného kapitdlu nenese
investor riziko vzniku dalSich finanénich zavazki nebo povinnosti (véetné podminénych).

Pozor na ménové riziko. Fond muze obdrZet platby v riznych ménach, takie konecny vynos, ktery ziskate, zavisi na sménném kurzu mezi dotyénymi dvéma
ménami. Toto riziko neni ve vyse uvedeném ukazateli zvazovano.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny. Pokud nejsme schopni
zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Scénare vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje
neberou v Uvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd mGze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci
vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych pfedpokladech. Trhy se mohou
v budoucnu vyvijet velmi odlisné. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucend doba drZeni: 5 let

P¥iklad investice 250 000 CZK

Minimalni vynos neni zaruc¢en. Mohli byste pfijit o €ast svych investic nebo o vsechny.

Scénare Pokud investici ukoncite po Pokud investici ukoncite po doporuéené

jednom roce dobé drZeni (péti letech)

Stresovy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 250 625 CZK 253 125 CzK
Primérny kazdoroc¢ni vynos 0,25 % 0,25 %

Nepfiznivy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 251 250 CzK 256 250 CZK
Primérny kazdoro¢ni vynos 0,5% 0,5%

Umirnény scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladl 256 250 CZK 281 250 CZK
Priimérny kazdoroc¢ni vynos 2,5% 2,5%

PFiznivy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecteni naklada 262 500 CZK 312 500 CZK
Prdmérny kazdoroc¢ni vynos 5% 5%

Co se stane, kdyz CREAM SICAV, a.s. neni schopen uskutecnit vyplatu?
Retailovy investor muze Celit finanéni ztraté v disledku selhani tvarce produktu s investiéni slozkou ¢i selhani jiného subjektu, nezZ je tvarce produktu s investi¢ni
slozkou; jedna se o pfipady developmentu a spravy nemovitosti Fondem anebo selhani subjektd, na které by Fond tyto ¢innosti delegoval.

Na pfislusnou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vkladd, Garancni fond obchodnikid s cennymi papiry apod.).




S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, kterd Vam tento produkt proddva nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muzZe Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam informace o
téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy nakladd. Tyto Castky zavisi na vysi Vasi investice a délce drZeni produktu a na vykonnosti
produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zaloZené na vzorové vysi investice a riznych moznych obdobich investice.

Predpokladali jsme, Ze:

— v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% ro¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle
umirnéného scénare,

— je investovdno 250 000 K¢ (ca 10 000 EUR).

Pokud investici ukoncite po doporucené dobé drzeni
Pokud investici ukondéite po jednom roce (péti letech)

Naklady celkem 820 K¢ 4102 K¢
Dopad roénich nakladd* 0,33% 0,33 % za kazdy rok
* Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze pokud investici ukonéite v doporucené dobé drzeni,
bude Vas predpokladany primérny rocni vynos Cinit bude 2,83 % pred odectenim nakladl a 2,50 % po odecteni nakladd.

Skladba nakladt

Tabulka nize ukazuje:

— dopad kazdého roku riznych typt ndkladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,
— vyznam rdznych kategorii ndkladd.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukonéite po uplynuti 1 roku
T v Dop’ad n.akla’du, které platite pfi vstupu do investovani. Poplatek 0 K&
neni aplikovan.

p P Dopad nakladl na ukonceni Vasi investice, kdyZz dosahla .
LEL L IR splatnosti. Poplatek neni aplikovan. oKe
Prubézné naklady uétované kazdy rok

Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich
. .. . | investic. Jedna se zejména o poplatek za obhospodarovani,
Poplatky za vedeni a jiné , X P 2
.. . naklady na audit, poplatek burze, depozitarsky poplatek, naklady .
spravni nebo provozni L . P 820 K&
naklad na posudky a specializované poradenské sluzby. 0,33 % hodnoty
Y Vasi investice za rok. Jedna se o odhad zaloZeny na skutecnych
nakladech za minuly rok.
0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladt
e AT e vznlklycf} Em nakupu a pr(?fj.ejl p(:)d.klad(?vych investic pr:o produkt. 0 K&
Skutecna castka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném a
prodavaném objemu.
Vedlejsi naklady za urcitych podminek
Vykonnostni poplatky a Vykonnostni poplatek (pokud by produkt prekonal uréity
odmény za zhodnoceni srovnavaci ukazatel) neni aplikovan. Odména za zhodnoceni 0 K¢
kapitalu kapitalu neni aplikovana.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporucend minimalni doba drzenf: 5 let
Doporucena doba je dana zejména ¢asti portfolia Fondu predstavovaném developovanymi ¢i rekonstruovanymi nemovitostmi. U tohoto produktu s investi¢ni
slozkou se neposkytuje Ihiita na rozmyslenou nebo Ihita pro zruseni, investice nemad splatnost, ¢imZ neni dotéeno pravo na odkup investi¢ni akcie Fondem. Pfi
odkupu neni aplikovan vystupni poplatek (srazka).

Jakym zpUsobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tviirce produktu s investiéni slozkou ¢i osoby, ktera poskytuje poradenstvi o tomto produktu nebo tento
produkt prodavd, Ize podat pisemné/emailem prostfednictvim webové stranky http://www.creamfond.cz/cs/kontakt, aktudini postovni adresa a e-mailova adresa
je CREAM SICAV, a.s. Vavreckova 5657, Zlin, PSC 762 17 a info@creamfond.cz

Jiné relevantni informace
Na Zadost investora bude bezuplatné poskytnut statut Fondu, posledni uvefejnéna vyroéni zprava Fondu a pololetni zprava Fondu. Tyto dokumenty jsou investordim
rovnéz k dispozici na internetovych strankach http://www.creamfond.cz, stejné jako Udaje informace o dosavadni vykonnosti Fondu.
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