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PROHLASENI OPRAVNENYCH 0SOB EMITENTA

Predstavenstvospoleénosti CREAM SICAV, a.s. vsouladu sust. § 119 odst. 2. pism_e] zak. &, 256/2004 5b., o pednikéni na kapitalovém trhu,
timto prohladuje,
e podle jejich nejlepsiho védomi podiva tato vgrofnl zprava emitenta a jeho konsolidaéniho celku vérng a poctivg obraz o finanni situaci,

podnikatelské finnostia vysledeich hospodafen] Emitenta a jeho kensolidadnihe cetku za uplynulé pololetia o vyhlidkach budoucihe vivoje
finanéni sitwace, podnikatelské Einnosti a vgsledkd hospodafeni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku,

VPraze, dne 26. 2. 2018
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1. ZAKLADNi UDAJE 0 EMITENTOVI A SKUPINE EMITENTA,
CENNE PAPIRY EMITENTA

behedni finma CREAM SICAY, 2.5,
&gl Muselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
28545320
pis v obchodnim repstiiku Méstsk( soud v Praze, oddil B, vioika 15122
prayvm forma akciové spoleénost
predm#t podnikani Einnost samosprivného investiéniho fondu
depozitar fondu Eeskoslovenski obchodnl banka, a.s.

telafonicky) kantak! 573776300
stranky www.creamfond.cz
orpanizatni sloika Zlin, Vavreikova 5657, PSC 762 17

W W

Spolecnost CREAM SICAV, a.s. je pro Gtely této virotni zpravy emitenta a jeho konsolidagniho celku nazgvana také jako [Emitent” nebo
Fond®, Kensolidagni celek je pak nazgvin také jako Skupina®.

Fond byl zaloZen na dobu neuwrtitou zakladatelskou smiouvou ze dne 22.10,2008, ve znéni zmény ze dne 12.1.2009. Zapis Fondu do ob-
chodniho rejstiiku byl proveden dne 16.3.2009. Povoleni k éinnostiinvestiéniho fondu bylo vydéno Leskou narodnl bankou dne 23. Gnora
2008, ¢, 2009/1216/570, pravni mec dne 23.2.2009.

Na zdklad# potvrzeni Ceské ndrodni banky o rozsahu poveleni k Einnosti samospravného investitniho fondu ze dne 5.8.2016, &,
2016/032346/CNB/570 bylo Ceskou nérodni bankou potvrzeno, te Emitent neni opravnén pfesahnout rozhodny limit, je fondem kvalifi-
kovangch investord a je opravnén provadét svou viastni administraci,

Fond se s GEinnostik 1.9, 2016 pfeménil na akciovou spaleénost s proménngm zdkladnim kapitdlem. Fond 0Zetné a majetkové oddéluje
majetek a diuby ze své investiini tinnosti od svého ostatniho jméni a nevytva podfondy. Fond vydava dva druby akcii, a to zakladatelske
akcie, které predstavuji stejné podily na zapisovaném zakladnim kapitalu spoleénosti, a investitnl akcie, které pfedstavuji stejné podily
na investiénim jméni spoletnosti,

Rozhodngm obdobim se pro GZely téta virotni zpravy emitenta a jeho konsolidatniho celku rozumi Géetni obdobiod 1. 11. 2016 do 31
10. 2017

Rozhodnjm dnem se pro GEely této vijrofni zpravy emitenta a jeho konsolidagniho celku rozumi 31, 10, 2017,
Hodnoty jsou vykazovany v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vgkaznictvi (IFRS).
DCERINE SPOLECNOSTI EMITENTA

Specifikujeme seznam deefingch spolegnosti Emitenta s uvedenim nazvu, sidla, velikosti majetkové GEasti a hlasovacich prav [pokud se
1i5f) a predmétu Einnosti. Tyto deefiné spole&nosti tvofi s Emitentem konsolidagni celek.

CREAM R.B.A., a.8., Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Fredmét tinnosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve Zling
CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, pedil 100%
Predmét Einnosti: sprava nemovitosti, servisnl organizace

CREAM Brno, a.8., Nuselska 262/34, Nusle, 14000 Praha 4, podil 100%
Predmét Einnosti: prondjem nemaovitost

ELDOMUS property, s.r.o., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Fredmét Einnosti: prondjem nemaovitost]

LD - assets, s.r.0., Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Predmit Cinnosti: prondjem nemaovitost|

CREAM property 5.r.0., Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Fredmét Cinnosti: prondjem nemavitost]

LD - reality, s.r.0., Dlomouc, 1. mije 832716, PSC 772 00, podil 50%

Piedmét finnosti: prondjem nemovitostl

FLAIRCOM s.r.0, Praha 3 - Zitkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00, podil 50%
Predmét Cinnosti; provozovani prodejen obuwi ALDD

GRANTE Reality, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 50%
PEedmét Einnosti: prondjem nemaovitosti
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CENNE PAPIRY EMITENTA

Fond wydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investiénd akeie, jejich? blif4i specifikace a popis [druh, forma, ISIN, zakniho-
vany cenny papir] je uvedena niZe.

druh: Iakindatelska akcie

forma: kusowva akcie na jménag

podoba: listinna

jmenovitd hodnota: bez jmenovité hednoty

podil na zapis, zakladnim kapitalu: 100%

potet emitovanich akeil: 4.000.000 ks

abchodovatelnost: nebyly prijaty k obchadovani na regulovaném trhu

druh: Investiéni akeie

farma: kusovd akcie na jméno

podoba: zaknihovana

jmenavita hodnota; bez jmenovité hodnoty

polet emitovangch akeii: 4.000.000ks

obchodovatelnost; byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - Burza cenngch papird
Praha, a.5.dne 7.11.2017

ISIN: Ciooos04Zze4

LE!: 315700PLKSFUFWCSOL63

Veskeré vijie uvedené emitované akcie buly zeela splaceny. Fadné akcie Fondu nejsou v drieni Fondu, ani jménem Fondu a ani v drieni
jeho deefingch spolednosti.
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2. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

spoleénosti CREAM SICAV, a.s.,
se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 285 45 320,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B,
vioika 15122 [dile jen Spoleénost)

zaobdobiod 1. 11, 2016 do 31. 10, 2017

{d&le jen Rozhodné obdobi)

Predstavenstve spolenosti pdsobile po celé Rozhodné obdobi v tomto sloieni:

JUDr, Petr Svatod predseda pfedstavensiva
Ing. Martin Jarolim, MBA tlen pfedstavenstva
Mgr. Roman Svec Elen predstavenstva

Ipriva pfedstavenstva o podnikatelské éinnosti spolefnosti a o stavu jejiho majetku,

Predstavenstvo spolecnosti CREAM SICAV,a 5., se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 285 45 320, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskjm soudem v Praze, oddil B, vioika 15122 (dile jen Spoleénost), timto predklida valné hromadé zprivu pfed-
stavenstva o poednikatelské Einnosti Spole€nosti a stavu jejiho majetku v souladu s ustanovenim § 436, odst. 2. zdkona &. 90/2012 Sh.
o obchodnich korporacich, za obdobiod 1.11.2016 do 31.10.2017 [déle jen Rozhodné obdabi].

Rozhodné obdobi navazuje na pfedchozi hospodafské obdobi, kieré v spuvislostis plijatym zdmérem pfemény spoleEnostina akciovou

spoletnost s proménngm zakladnim kapitdlem a pfijeti investitnich akcif Spolegnosti na burzu cennch papird skongilo k 31.10,2016.

Rozhodné obdobi trvalo 12 mésicd a skonéilo tedy k 31.10.2017.

V prib&hu rozhodného obdobi byle vyhodnoceno, e zejména vzhledem k pofadavkim penéZnich dstavd, se krergmi Spolednost spolu-

pracuje na predkladénivijkazda soutasné vzhledem k dalsim informagnim povinnostem spoleénosti nenivihodné udriovat haspodafské
obdobi mimo kalendaini rok, I tohote divedu bylo rozhodnuto o tom, ie nasledné hospodarské obdobibude trvatod 1,11.2017 do 31.12.2017
addle pak bude SpoleEnost fungovat ve standardnim hospodafském obdobi, které bude tvofeno kalendafnim rokem.

V¥ souladu s jit zminénym rozhodnutim speleénosti byly ke dni 7.11.2016 pfijaty investitni akcie spalegnosti k obchodovani na burze

cennych papird Praha pod 151N CZ 0008042264, Timto bylo zavrieno nékolikaleté dsili spoletnesti o vstup na vefejng trh s cennmi papiny.

Vzhledem k zésadnim zménam ve strukiufe spolenosti, Které probéhly v predchozim hospodafském obdobi, dodlo v Rozhodném obdobi

pouze k diléim Gpravdm vnitfnich predpisd Spolegnosti. Jednalo se zejména o roziifeni statutu spolednostitak, e nové Ize providét oce-

néni nemovitého majetku fondu nejen prostiednictvim znalce, ale i prostfednictvim nezavislého odbornika na ocefovani nemovitostl, jend
postupuje v souladu se schvdlenou metodikou. V navaznosti na zménu legislativy byly upraveny vnitfni pfedpisy Eticka charta a Systém
vnitfnich zasad, postupd a kentrolnich opatfeni, pfedchazeni a legalizace vgnosu 2 trestné Einnasti a financovani terorismu,

Spolecnost v Rozhodném obdobi dile realizovala svou investitnf Cinnost v souladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy a schvalenou investidni
strategii. Pfedeviim se jedna o investice do nemaovitostl, realitnich a ebchodnich spelefnosti a pohledivek 2a realitnimi a sbchadnimi
spolegnostmi. Jednd se tedy o investice do primarnich a doplfkovich 2ktiv, v souladu s vaitfnimi pfedpisy Spolednosti

¥ ndvaznosti na realizaci diverzifikace aktiv v pfedchozich hospodafskygch obdobich uskuteé nila Spoleénost v Rezhodném obdobi pouze .
dva prodeje investitniho aktiva a to objektd Milevskoa Kraldy Dvir, Hdnl_.'j nakup investiénich aktiv nebyl v Rozhodném ebdobi realizovan, - «

Vsouladu s pfijatou strategii se vénovala predevsim spravé a investicim do stavajiciho portfolia aktiv. UiEelem téchto investic pglnivgi_en[
hvality nemovitostnich aktiv se zdmérem navgieni vgnosd jejich pronajmem i
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V Rozhodném obdobf se jednalo zejména o tyto investice do stdvajicich nemovitostnich aktiv:

. dokonteni komplexni rekonstrukce budovy €. 32 v aredlu bijval(ch Bafovich zavodi ve Zling
. realizace rasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka - v zavéry Rozhodného obdobi téméf dokondeno

- dekonteni zésadni rekonstrukce bytového damu Praha, Rehofova
» realizace zasadni rekonstrukce bytového domu Olomoue, Palackéhe - v zéveru Rozhodného obdobi témér dokonéens

. realizace pryni etapy rekanstrukce budovy £.103 v aredlu byvalgch Batovgeh zavodi ve Zling
. realizace zasadni rekonstrukce objektd Most a Roudnice nad Labem
- zahajeni diltich oprav a rekonstrukce skladovijch objektl v Tgnigti nad Orlici

Spoleénost se rovnéi podilela na investicich svdch deefingch spoleénosti do jejich nemovitestnich aktiv a to zejména:

* pokratovini zdsadni rekonstrukce objekiu € 64/2 v aredlu byvalgch Batovich zdvodu ve 2ling, které viastnispoleénost LD - assets,
Predpoklddany termin dokonteni této investiéni akce je v pryni poloving roku 2018,

. phiprava projektu rekonstrukce objektu Brno, Moravskeé naméstive viastnictvi deefing spoleénosti CREAM Brno, a.s. Predpokiadang
termin dokonteni této investitni akce byl nové stanoven na rok 2019,

Veskeré vgse citované investice a to jak do nemavitosti viastnéngch pfimo Spoleénosti nebo nemovitosti viastnéngch deefingmi spoleé-
nastmi jsou realizovany za Géelem piipravy kvalitnich obchodnich, administrativnich a bytovidch prostor se zamérem jejich nasledného
pronajmu. Veskeré investiéni akce byly dikladné plipraveny jak po strance obchodné technické, 1ak ekonomicko-pravni a najejich realizace
Spoleénost spolupracuje s externimi financujicimi subjekty. Jednd se zejména o Dberbank AG a CS0B.

Predstavensivo infarmuje, Ze veskeré v{se popsané prodeje a investice do stdvajicich aktiv byly realizovény piné v souladu s platngmi
pravnimi predpisy a vnitfnimi pfedpisy Spolegnosti.

Investicni majetek Spoleénostivsoutasné dobé tvofl 87 staveb spolu s pozemby, které tvofi samostatng funkéni celek (skladové, vijrobni
aredly, apod.). Tyto nemovitosti jsou vyulivany ke komerEnim Geeldm - obchadni, administrativni, skladové a vijrobnl prostory, Rovné
jsou z Edsti tvofeny bytovgmi prostory,

Dile je investitni majetek Spoleénosti tvofen akciovgmi a obchodnimi podily v realitnich a abchodnich spoleénostech tak, jak je definuje sta-
tut Spelednostia pohledavkami za realitnimi a ebehednimi spoletnostmi. Podrobné rozloZeni aktiv je uvedenove virotni zprivé Spoleénosti.

Hlavni provozni hospodafska Linnost Speletnosti je nadale tvofena pronajimanim viastnich nebytovich a bytovich prosior. V porovnani
oprati pfedchozimu hospoedarskému roku doslo v Rozhodném obdobi k ndrdstu vgnosd z titulu ndjmu oproti srovnatelnému pfedchozimu

obdobio 7.6%.
¥V prabéhu Rezhodnéhe obdebi doslo u Spolecnosti K jedné zméné v dozordi radé Spoleénosti,

Vnisledném hospodifském obdobf [od 1.11.2017 do 31.12.2017) realizovala Spoleénost tyto investice do nemovitostnich aktiv:

. dokonteni rekonstrukce bytového domu Qlomouc, Palackého

. pokracovani v rekonstrukei bytového domu Praha, Ovenecka

L pokratovani celkové rekonstrukce budovy 64/2, jend je ve viastnictvi deefiné spoletnesti LD - assets.
. pokrafovani v opravich a rekonstrukeich objektd Tgni%t nad Orlicl

Praha, 26.2.2018
= 7 = =k
ke _ | -
\ hy S ol < : —
Mgr. Roman Svec Ing. Martin Jarolim, MBA
tien piedstavenstva tlen pfedstavenstva
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3. ZPRAVA DOZORCI RADY

spoleénogti CREAM SICAV, a.s.,

se sidlem Praha 4, Nusle, Nuselska 262/34, PSC 140 00,1C; 285 45 320,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B,
violka 15122 [dale jen FOND)

zaobdobiod 1. 11. 2016 do 34. 10. 2017

[déle jen Rozhodné obdobi)

Dozordirada plsobila v rozhodném obdobi v tomto sioZeni:

JUDr. Renata Svatodova piedsedikyné dozordi rady
Alena Hrstkova tlenka dozortiradydo 1.6.2017
Alma Svecovi Elenka dozorti rady

Ing. Blanka Jarolimova Elenka dozortirady od 1.6.2017

Oozorci rada pribéiné pinila své ukoly, vypljvajici z pfisludngch pravnich pfedpisd, stanov spoleénosti a vnitfnich pfedpisd FONDU. Ze-
jména dohiitela na vgkon dinnosti pfedstavenstva FONDU a realizaci jeho podnikatelské tinnosti,

V pridbéhu celého svého funkéniho obdobi, tedy i v Rozhodném obdobl, pribéiné dohlizela na providéni interniho auditu jednotlivich
Gtvar( FONDU. V souladu s platnou legislativou a vnitfnimi pfedpisy FONDU byla seznamovana se zpravamiinterniho auditora.

Rovné byla sezndmena s pribéinou Einnosti a zévéreEngmi zprdvami dtvaru compliance.

Tyto informace a soufasné informace od pfedstavenstva, pfipadné z diltich dtvard, byly projednany dozoré{ radou na jednothvgch zase-
danich v pribéhu Rozhodného obdobl, Dozorti rada byla informovana o rozhodnuti pfedstavenstva FONDOU o zkrdceni pFigtiho hospodaf-
ského obdobl tak, #e toto ndsledné hospoddfské obdobi bude trvatod 1.11.2017 do 31.12.2017. Didvodem tohoto zkrdceni je pfechod na
hospodifské obdobl totoiné s Kalendafnim rokem od 1.1.2018. V ramci své kontrolnl Zinnosti neshledala dozorél rada #ddné poruseni
platngch pravnich pfedpisd, statutu FONDU, ani jeho dal8ich vnittnich pfedpisi.

Dozoréi rada vyhodnotila, v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky £. 244/2013 Sb. v platném znéni, Ze Fidici a kentroini systém FONDU je
dinng, uceleny a pfiméfeny povaze a rozsahu Einnosti, kterou se zabgva FOND.

Dozorti rada ptevzala doporuteni viboru pro audit na nového statutdrniho auditora FONDU a jeho konsolidagéniho celku na obdobi od
1.1.2018. Jako nov( statutdrni auditar byla doporutena auditorska spoletnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Dozordi rada sledovala postup sestavovani Gletni zdvirky k datu 31,10 2017 a realizovala kontrolni Linnost nad procesem povinného
auditu Gfetni zévirky, atove spolupraci s tleny viboru pre audit.

Nasledné dozoréi rada prezkoumala Fidnou GEetni zdvérku FONDU k 31.10.2017, véetné ndvrhu na rozdélen zisku.
Déle pak dozorti rada pfezkoumala zpravu pfedstavensiva o vztazich mezi propojengmi osobami.

Dozoréirada konstatuje, ke nema viEi vgse uvedengm dokumentdm Zadné namitky.

Praha, 26.2.2018

JUDr, Renata SvatoSova |
predsedkyné dozordi rady
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4. INFORMACE PRO AKCIONARE PODLE UST. § 118

Malezitostivrotni zpravy podle ust. § 118 odst. 4. pism. a), d], F), g], h), k] zdkona £. 256/2004 Sb., o pednikani na kapitdlovém trhu [dale
jen JIPKT®]

*  §118 odst. 4. pism. a] IPKT - Efselné ddaje a informace o financni situaci, podnikatelské Einnosti a visledecich hospoda-
feni emitenta a jeho konsolidainlho celku za uplynulé detni obdobi v rozsahu Efselnych ddajl a informaci uvédéngch
v prospektu, s uvedenim dileZitdch faktord, rizik a nejistot, které ovlivnily finanéni situaci, podnikatelskou éinnost nebo
wvisledky hospedafeni emitenta a jeho konsolidaéniho celky, 2 jejich dopadi

V souladu s dokumentem Ceské narodni banky poskytujicim prehled pofadavki na obsah a zplsob uvefejnéni vrogni zprivy emitentd

kotovangch cenngch papiru jsou nize uvedeny blizi informace naplfujici ust. § 118 odst. 4, pism. a] IPKT.

UOAJE O EMITENTOVI

Zékladni Gdaje o emitentovi
Takladni Gdaje o emitentovi jsou uvedeny v £4sti |, — Zakladnl ddaje o fondu, této virotni zpravy.

Diilefité udilosti ve vijvoji podnikdni emitentas; jsou blife uvedeny ve zprave pfedstavenstva o podnikatelské Cinnosti spolednosti a o stavy
jejiho majetku, kterd je soudasti 1éte virotnl zpravy.

tuzems i financovinl [viastnl zdroje vs. cizi zdro

Fand v GEetnim obdobi realizoval svou investiéni Zinnost v souladu s platngmi vniténimi pfedpisy a schvdlenou investicni strategii. Pre-
deviim se jedna o investice do nemovitosti, realitnich a obchodnich spole€nosti a pohledavek za realitnimi a ohehodnimi spoleénostmi.
Jednd se tedy o investice do primérnich a doplfkovich aktiv, v souladu s vnitfnimi pfedpisy fondu, zejména statutem,

Fond realizoval pouze tuzemske investice.

Investice lze rozdélit do dvou zakladnich ckruhl. Jednd se o investice do stévajicich jiZ viastnénych aktiv a dile investice do aktiv nové
pofizovanygch.

Investice do stévajicich aktiv:

dokonfeni komplexni rekonstrukce budovy © 32 v arealy byvalych Batavych zavodu ve Zliné
vij&e investice vrozhodném obdobl; 23.755.980,- K&
financovani investice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji B0% [dvér Oberbank AG)

ealizace rasadni rekonstrukce bitového domu Praha, Dvenecka
vij5e investice vrozhodném obdobi: 28,500,232, KE
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [ovér Dberbank AG)

dokonteni zasadni rekonstrukce bytoveého damu Prata, Rehorova
vij5e investice vroz hud ném obdobi: 12.233.002,- Kt
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)

ralizace zasadnl rekonstrukce bytoveho ] Hamaut, Falackého
vgge investice vrozhodném obdobi: 29,471, 95':! KE
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% Gvér Oberbank AG)

ealirace pvinietapy rekonstiukee budovy ¢ 103 v aredlu bigvahjch Batovgeh ravodd ve Hing

vyseinvestice '-rrcl:hud ném obdobi: 24. E":"E 460,- K&
financovani investice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [Gvér C50B)

lizpce rasadm rekonstrukcs objekn | Most 3 Roudmce nad Labem
\rgﬂ.e investice \rru!hodném obdobi: B,155.812,- KE
financovaniinvestice vliastnimi zdroji L00%

it ant rekonstiiuke e shlad W akieki

\rgﬁe investice vrw.hadném obdobi: &. 453 913 KE
financovani investice viastnimi zdroji 100%
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Fond se rovnéZ podilel na investicich svich deefingch spoleénosti do jejich nemovitestnich aktiv a to zejména:

pokratovani zdsadni rekonstrukce objektu £ B4/ 2 varedlu bgvaljch Batov(ch zavodu ve Ziing, které viastnispoleénost LD - assets, s.ro.
vijse investice v rozhodném obdobl: 27670.610,- K&

financovanl investice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [avér £S0B)

Piedpokladany termin dokonéeni 1éto investitni akce je v prvni poloving roku 2018,

pfiprava projektu rekonstrukce objektu Brno - Moravské naméstive viastnictvi deefiné spoleénosti CREAM Brno, a.s. PRedpokladany rermin
dokondeni této investiéni akce byl nové stanoven na rok 2019,

Hové investice v GEetnim obdobi

Fond v rozhodném obdobl nerealizoval investice do pofizeni novgch aktiv. V souladu s pfijatou strategii se vénoval pfedevaim spravé
ainvesticim do stévajiciho portfolia aktiv. Uelem téchto investic bylo zviSeni kvality nemovitostnich aktiv se zamérem navgSenf vignosi
jejich prondjmem.

(idaje o hlavnich budoucich investicich emitenta, ke kt g8 jeho Fidiel orgdn

covinitéchto investic;

Hiayni budouciinvestice emitenta
Emitent se zavazal v pfistim hospodafském obdobi k nasledujicim investicim:

. pokratovani v realizaci rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Dberbank AG)
. dekonteni rekonstrukce bytového demu Dlomouc, Palackého
financovéni investice vliastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [dvér Oberbank AG)

PREHLED POONIKANI

ikdni nta & jeho hiavnich EinnostivE. uvedenl hlavnich kategoril produkti &i sluieb

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostnihe trhu. Akvizice maji formu bud pfimého nebo nepfimého
nabyvani nemovitost nebo podild v realitnich spoletnostech, vetng spoleénosti oviddajicich realitni spolednosti. Fond mize doplikové
pofizovat majetkové podily [napf. obchodni, akciové, druistevni apod.] i v obchednich spoleénostech, dile pak miie investovat i do
pohledivek nesouvisejicich s nemovitostmi, Fond pfimo &i nepfimo pofizuje nemovitosti, realitni a ebchodnl spolegnosti a dalsi aktiva
wymezend statutem fondu primarné na Gzemi Ceské republiky,

Uvedeni viech v{znamnich novijch zavedenijch produked &i sluzeb

Vrozhodném obdobl fond nezaved! Eadng novy produkt nebo sluibu.

Fund v rémr.l feshe reputlhhg pﬂsnhiza!ména na trhus nemmrnn stmia vmenslm r{:zsahu se zabyva nakupemn pohledivek a obchodnich
spoleénosti. PFHjmy z ¢innosti na nemovitostnim trhu spotivaji v inkasu najemného nebo prodeje nemovitosti nebo padild v realitnich
spoleénostech. V plipadé pohledavek se jednd o inkaso pohledavek nebo prijmy 2 prodeje pohledavek tfetim osobam.

Vgnosy v souvislosti s ekonomickou Einnosti emitenta:
ndjem —204.908 tis. K&
prodej majetku — 15562 tis. Kt

Miry své zdvislosti na patentech nebo licencich, primyslovich, sbehodnich nebo finanénich smlouvdch neba novijch

pech, pokud je to pro jeho podnikéni podstatné

Fond konstatuje, 1e neni 2avisly na patemtech nebo licencich, primyslevych, obchadnich nebo finantnich smiauvach nebo novigoh v
robnich postupech,
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DRGAMITACHISTRUKTURA

Skupinu fondu tvofi fond ovladajicl osoby a fondem ovladané osoby, Bliz&i popis skupiny resp. vztahd z pohledu fendu jako oviddané
osoby je uveden ve zpravé o vztazich mezi propojengmi osobami dle ust. § 82 a nasl. zik. & 80/2012 5b., 0 obchodnich spoleénostech
adrufstvech, ktera je soutastitéto vijrotni zpravy. Fondem ovladané osoby vEetné velikosti majetkové Gtasti jsou uvedeny v ndsledu-
jicim bodu této vgrogni Zprivy.

znamnich deefingc : ndzev, sidlo, vellkost majetkové GEasti a hlasovacich priv, pokud se lI§§

Seznam

CREAM R.B.A., 8.5, Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
CREAM Real Estate, s.r.o., Nuselska 262/34, Musle, 140 00 Praha 4, podil 100%
CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
ELDOMUS property, s.r.0., Nuselskad 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
LD - assets, s.r.0., Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%

CREAM property s.r.0., Nuselskd 262/34, Nusle, 14000 Praha 4, podil 100%

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1.maje 832/16, PSC P72 00, podil 50%
FLAIRCOM &.r.0, Praha 3 - fitkov, Rehofova 90874, PSC 130 00, podil 50%
GRANTE Reality, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 14000 Praha 4, podil 50%

Skupina v ramci Ceské republiky pisobi zejména na trhu s nemovitastmi a v mensim rozsahu se zabva ndkupem pohleddvek a obchadnich
spoletnosti. Pouze jeding spolednost [FLAIRCOM s.ro.) se zabgvi jingm pfedmétem Einnosti — prodej obuvi, Prijmy 2 Zinnosti na nemo-
vitostnim trhu spotivaji v inkasu najemného nebo prodeje nemovitosti nebo podild v realitnich spoleénostech, V pfipadé pohleddvek se
jednd oinkaso pohledavek nebo pfijmy z prodeje pohledavek tfetim osabam.

Yynosy v souvislosti s ekonomickou Einnosti Skupiny:
najem - 246,937 tis. K

prodej zbodi - 70.598 tis. K&

prodej majetku — 27.542 tis. KE

HEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

[, které mohou ovlivait vyuZiti hmotnigch

louhodobdch aktlv ze strany emitenta

Memovitosti Fondu a jejich sougdsti

Fond viastni velké mnoistvi nemovitosti na izemi Ceské republiky. Nemovitg majetek fondu v soutasné dobé tvefi B7 staveb spalu s po-
zemby, které tvofi samostatng funkéni celek [skladové, vrobni aredly, apod ). Tyto nemovitosti jsou vyuiivany k podnikatelské Einnosti
fendu — obcheodni, administrativni, skladové a vgrobni prostory. Rovné jsou z Easti tvofeny bytovygmi prostory.

Celkovd souhrnna hodnota nemovitosti ve viastnictl fondu Einila k rozvahovému dni 1.981.730 tis. K& Nemovitesti, které byly pofizeny
Ei rekonstruovany za vyuiti bankovniho dvéry, jsou zatiteny zastavnim pravem financujicich bank, Jedné se o Oberbank AG a (508, a.s.
Y&cnd biemena k nemovitostem emitenta spofivaji zejména v uloieni, provozovéni a opravé infengrskgeh sitl, prévu cesty, prévu chize
a jizdy. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované dfetni zdvérce v pfiloze této vyrofni zprivy.

Memovitosti deefingch spoleénosti Fondu a jefich sougdsti

Decefiné spoleénosti Fondu vlastni 10 staveb spolu s pozemky na dzemi Ceské republiky [funkéni celky). Tyto nemovitosti jsouvyuiiviny
k podnikatelské Einnosti shodné s Cinnosti fendu — ebehodnd, administrativad, skladové a vyrobni prostory. Rovnéz jsou z £asti tvofeny
bytovgmi prostory.

Celkové souhrnnd hodnota nemovitosti deefingch spolednosti Einila k rozvahovému dni 467611 tis, KE.

Nemovitosti, které byly pofizeny &i rekonstruovany za vyuliti bankovniho Gvéru, jsou zatifeny zdstavnim pravem financujicich bank. Jedna
se o Oberbank AG, (508, a.5. a Ceskou spofitelnu, a5, VEcna biemena k nemovitostem spofivaji zejména v uloeni, provozovini a opravé
indengrskieh sitl, pravu cesty, pravu chiize a jizdy, Vice podrobnosti je uvedena v auditované Gletni zdviree v pliloze 1éto vironi zpravy.

¥ pfehledové tabulce specifikujeme hmotnd dlouhodobé aktiva, jejich hodnota pfevysuje 1% hodnoty majetke emitenta. Jednd se o ne-
mavitast a akciovy podil v dcefing spolednost,
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adrasa hodnota
dle ocenéni
Blansko, Wanklovo nam. 4 £6 121 000,00 Ke
Hiadec Krilove, nam Svabody 450 39411 000,00 Ki

Liberec, Moskevskd B38/8

28 382 000,00 K&

mpug, Palackého b G2 193 000,00 Ke
Ostrava, 30.dubna 92 393 000,00 Ke
Ostrava, Poruba, & Bejdove 1810710 57 888 000,00 Kt
Chomutov, Skalni 5336 26 672 000,00 K&
Praha 7, Holesowvice, Dvenecks 381 16 881 000,00 KE

Praha 3, Litkov, Rehofova 908/4

47 553 000,00 KE

PFlerow, Trini £902/14

713941 000,00 KL

Tgnisté nad Orlici, Vrchlického 323

98 790 000,00 K&

Usti nad Labem, lvorakova 3134/

1757300000 K

Ziin - Lipa, skladow] aredl

26815 000,00 Kt

Zhin, Jibni svaby, Bhrudne 4701

75216 000,00 RE

Zlin, Vavredkova 5657 - 34.budova

242 833 000,00 KE

ZHn, 1fida T Bani GB5B 103 budova

61 105 000,00 K

Zlin, ulice J.A.Bati 5648 - 32.budova

268 BFB 000,00 KE

Hin, J A Bati 5B37 12 budova

52 556 000,00 Ké

MAJETKOVY PODIL ¥ DCERINE SPOLECNDSTI

Akcie CREAM RBA, a5, 32 000 000,00 Ké
Podil v LI - assets; s ro 37 D00 000,00 K
Stroe a zafizenl

Fond neviastni $adné viznamné stroje a zafizenl. V majetku fondu jsou IT HW - technologie, EPS a EI5, jednotky klimatizace, jednotky
vzduchotechniky a dopravni prastfedky. Souhrnnd Géetni hodnota strojli a zafizeni Eini 10.829 tis. KE. Rovné# deefiné spoleénosti Fondu
neviastni Zddné vznamné stroje a zafizeni,

:Ivntnl‘gmlﬂ‘!ﬁ avlivy

Fond ani #4dna z deefingch spolednosti si nenl védoma 2adngch prekdiek, problémd éi negativaich viivl v oblasti Zivotniho prostiedi,
které by omezovaly &i negativné ovliviiovaly podnikatelskou Einnost fondu nebo deefingch spoletnosti a Fadné vyuivani hmotngeh
diouhodobuch aktiv.

PROVOZNI A FINANCHI PREHLED
Papi ituace a jejiho vijv a dané déetnl abdobi

Finanéni situace
Ide podrobné|i odkazujeme na auditovanou Gletni zavérku fondu véetné pfilohy k dfetni zdvérce k 31. 10. 2017 a na auditovanou konso-
lidovanou Gfetni zavérku vietné piillohy k déetni zaviérce k 31, 10, 2017,

Ivikazu finantni situace fondu a kensolidovaného vykazu finanini situace Skuping ke dni 31, 10, 2017 Ize definovat finantni puzu:l fondu
a Skupiny nasledujicimi Gdaji v tis. Ké:

Fond Skupina ' Y
AKTIVACELKEM 2424102 2.710.159 ot
Z1oho [ e
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Dlouhodoba aktiva 2.250.579 2483878
Kriatkodoba aktiva 173.523 226.281
PASIVA celkem 2.424.102 2.710.159
Etoho

Ylasini kapital 1.669.212 1.629.114
Dlouhadobé zavazky 693.589 965.487
Kratkodobe zavazky 61.301 115.558

Kratkodoba aktiva zahrnuji Easove rozlideni aktiv. Diouhodobé zavazky zahrmuji rezervy, kratkodobé zavazky pak zahrnuji fasove rozli-
Seni pasiv.

U fondu doilo v rozhodném iEetnim obdobi ve srovnani s pfedchozim téetnim obdobim ke zvi&eni bilangni sumy [0 282.225 tis. KE), ato
zejména na strank aktiv viivem zvgseni hodnoty hmotného majetky [pofizeni novgch nemovitosti a investice do rekonstrukce nemovi-
tosti) a zvigseni stavu béEngch Géth, Na strand pasiv mélo viiv zejména zvgseni viastniho kapitdlu [0 231.531 tis. K&, zvjseni zdvazku
viigi bankam a pokles zavazkd viEi nebankovnim subjektdm,

U Skupiny dosla v rezhodném Geetnim obdobi ve sravnani s piedchozim Géetnim obdobim ke zvyseni bilantni sumy [0 321.076 tis. ki),
a to zejména na strané aktiv vlivem zvgseni hodnoty hmotného majetku - investice do rekonstrukce nemovitosti 3 zvgseni stavu pohle-
dévek ve Ihiité splatnosti. Na strané pasivmélo viivzejména zvideni viastniho kapitalu [o 257,167 tis. KE) a zvgdeni zdvazku vigi bankam
z financovani investic do rekonstrukce nemovitosti

Provoznivijsledek Fondu
1 vijkazu dpiného visledku fondu za obdobi 1.11.2016 ai 31.10.2017 uvedeném v auditované dcetni zavérce lze finanini vkonnost

fondu definovat nasledujicimi Odaji v tis. KE,

Vinosy v souvislosti s ekonomickou Einnosti (ndjem) 204,908 tis. K&
HV po zdanéni 231531 1is. Ki

U fondi doglo v rozhodném GEetnim obdabi ve srovnéni s pfedchozim GZetnim abdobim ke zviSeni vinosd v souvislosti s ekonomickou
Linnostia ke zvigeni HY po zdanéni o 40675 tis. KE.

Provozni visledek 5|
7 konseolidovaného vijkazu dpiného vigsledku Skupiny za cbdobi 1.11.2016 a2 31.10.2017 uvedeném v auditované dfetni zévéree lze
finanéni vikonnost fondu definovat ndsledujicimi Gdaji v tis. KE.

Vijnosy v souvislosti s ekonomickou Einnosti [ndjem) 246.937 tis. K&
HV po zdanéni 255127 tis. KE

U Skupiny do3lo v razhodném dtetnim obdobive srovndni s pfedchozim Géetnim obdobim ke zvgsenivgnosl v souvislosti s ekonomickou
£innosti, U parametru HY po zdanéni doslo ke zvijieni o 57.501 tis. KE.

1] které viznamné ovlivnily provezni zisk emitenta a Skupiny spolu s uv o byl

Provozni zisk fendu byl v pfedchozim dafovém obdobi pozitivné oviivnén vgnosem 2 inkasa pohleddvek za nemevitostnimi spoleénosimi
vevis 123,927 tis. KE.

V rozhodném obdabi nebyly 4dné mimofadné faktory, které by vgznamné ovlivnily provezni zisk fondu £i Skupiny,

10ROJE KAPITALL

louhodobé g krétkodobé
Zapisovany zakladni kapital fondu je ve v(5i4.000tis. K& Je piné splacen a rozdélen na 4.000.000 kusd zakladatelskgch listinngch akcii.

Cizi zdroje fondu jsou tvofeny zejména ziavazky z bankovnich Gvérd, zavazky 2 vypofadani a zavazky z obchodniho styku,
Nasledujici prehled vyjadfuje stav dlouhodobdch a kritkodobgeh zdrojd kapitalu kdatu 31.10.2017. Vice podrobnosti je uvedena v audi-
tované iéetni zavérce fondu a auditované kensolidované dtetnl zavérce Skupiny v priloze této virodni zpravy,

Vs, K
Diouhodobé zdroje kapitdlu. ~ Fond Skupina
Viastni kapital 1669.212 1.629.114

12
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DMouhodobé zédvazky 693,589 965487
Kratkodobé zdroje kapitalu
Kratkodobé zavazky 61.201 115.558

DMouhodobé zavazky zahrnuji rezervy, kratkodobé zavazky pak zahrnuji £asowve rozlideni pasiv

Vysvétleni a slovni rozbor penéinich tokd emitenta a Skupiny

Struktura zavazkd zahrnuje:

*  zdvazkyviéi bankam — zde jsou zachyceny kritkodobé a dlouhodobé bankovni ivéry (S0B, Oberbank AG a Ceska spofitelna, as.
k financovani provozu a investitnich akei

. zavazky vici nebankovnim subjektdm - zde je zachycen dlouhodoby dvér od spolednosti HP Tranic Zlin souvisejici se spolufinanco-
vanim investicni akce

. ostatni pasiva — zde jsou zachyceny obchodni zévazky viEi dodavateldm, dlouhodobé zavazky z vypofddani, zdlohy [pfijaté od nd:
jemch), zdvazky ke stdtu, zdvazky k zaméstnancdm a Easove rozlifend. Uzdvazki biie komentujeme, Ee bylo GEtavano o odloZeném
dafovém zédvazku ve visi 51.260 tis. K& u Fondu a 82,505 tis. K& u Skupiny, kter] vyjadiuje dotasng rozdil mezi dtetni a dafnovou
zlstatkovou cenou majetku

. viynosy a vydaje pfistich obdobi — zde se jednd o dohadné poloiky mezi Géetnimi obdobimi

. rezervy - zde se jednd o vytvofené rezervy k poskytnutému ruten [die zasady opatrnosti]

Struktura finanéni hotovosti a pohleddvek

. pokladni hotovest — zde je zachycen stav hotovosti na pokladnach fondu a Skuping

. pohledivky za bankami — zde je zachycen stav finanénich prostiedkd na bankovnich Gétech fondu a Skupiny

. pohledavky za nebankovnimi subjekty = zde je zachycen stav poskytnutdch dvérd fondem svgm deefingm spolednostem

*  ostatni aktiva - zde jsou zachyceny pohledavky za odbérateli [najemci), zalohy [poskytnuté fondem v rameci investiénich akei),
pohledivky za stitem, Easové roziideni (mezi jednotiivgmi GEetnimi obdobimi] a opravné poloZky k pohleddvkam [dle stanovengch
Gfetnich zasad a pravidel).

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Géetni zavérce a auditované konsolidované déetni zavérce v pliloze 1éta virodni zpravy,

leh o struktufe financovéni emitenta a Skupiny

Fond i Skupina svou provozni Einnost financuje ¢4steéné z vlastnich zdroji a tasteéné z cizich zdroji [kratkodobé obchodnl zévazky
a kratkodoby bankovni dvér CS0B).

. Podminky kratkodobich zdvazki a pFijatgch bankovnich dvérd:
. kratkodobg bankovni dvér £SOB- 15.000ts. KE, 3IM Pribor + marke, revolving 6M
. Ihiita splatnosti obchodnich zdvazki: 14 - 30 dnd dle uzaviengch smiuy

Svou investiénl Sinnost fond | Skupina financuji dvéma zplseby. Investice do 10.000 tis. KE financuji z viastnich zdrojd. Investice nad
10.000 tis. K¢ pak financuji z viastnich zdrojd [ve v(5i 15%] a z cizich zdrojd [ve v{&i 85%, diouhodobé bankovni tvéry Oberbank AG)

Podminky pfijatgch diouhodobich bankovnich dvéri:

. dlouhodobé bankevni dvéry Oberbank AG — 3M Pribor + marie, doba splatnosti 15 let

. dlouhodobé bankovni Gvéry £50B, as. = 1M Pribor + marfe nebo 3M Pribor + marke, doba splatnosti 15 let
| pro nasledujici obdobi predpoklada fond | Skupina zachovéni 1éto struktury zdrojl financovani své Sinnasti.

Informace o viech omezenich vyufiti zdrojl kapitélu, které podstatné oviivnily nebo mohly podstatné oviivnit provoz smitenta, a to
inepfimeo

Fondu neni zndmo 2ddné omezeni vyuiitl zdrojd kapitilu, které podstatné aviivnilo nebo mohlo podstatné ovlivnit provez fondu, a to
i neptimo. Fond nemd ve svich zdrojich zapdjéku od akciondfe. Fond pfedpoklada, 2e pro financovani budoucich investic bude vyuivar,
jako doposud, kombinaci viastnich a cizich zdrojd,

CLENOVE SPRAVNICH, RipicicH A DoZORECH ORGAND A VRCHOLOVE VEDENI

vedeni hlavni éinnosti, které provédéji voé emitenta, jsou-li pro emitenta viznamné, jakef | Gdaje o moinjch stietech zdjmi

Fond prohlaguje, fe stdvajici Elenové pfedstavenstva a dozoréirady neprovadéjivné fondu $adné innosti, které by pro fond byly viznamné

V souladu s politikou stfetu zajmi, pfijatou pfedstavenstvem fondu, jsou Elenové pfedstavenstva povinni informovat fond ohledné jaké.
hokoli pedezieni na riziko stfetu 24jmd, 1. zejména v piipads, kdy tyto osoby mohou ziskat finanEni prospéch nebo se vyhnout finanéni ©
ztraté na ukor fondu, nebo maji odligng zajem na vgsledku ebchodu provadéného jménem fondu od 2ajmu fondu.

PHipadné stfety zajmd vedoucich osob fond uvadiv ramci zvla&tni prilohy svého statutu,
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eni fun obdobi & o pracovnich nebo jindch smlouvéch téchto osob s emitentem nebo jeho deefingmi spoleénostmi
£ yvedenim vijhod pfi ukonéeniz ni
Padle stanov fondu jsou Elenové pfedstavenstva a Elenové dozorci rady voleni na dobu pétilet s tim, e opétovnd volba je moZna.

Vsichni£lenove pfedstavenstva a tlenove dozoréi rady maji s fendem uzavienu smiouvu o vijkonu funkce. Dale pak jmenovité Mgr. Roman
Svec, Feditel dseku privo, dané a finance a Ing. Martin Jarolim, MBA, Feditel dseku obchodd a spravy majetku maji s fondem uzavienu
pracovni smlouvu,

Tadnd 2 vide uvedenych uzaviengeh smiuv v sobé neobsahuje 2adné vghody, poskytované pfiukonéeni vijkonu funkce nebo zaméstnani,

Ing. Martin Jarolim, MBA, jako pfikaznik, ma s dcefinou spoleénesti CREAM Brno, a.s., uzavienu piikazni smiouvu,

Informace o piisluingch manaZerskdch odborngch znalostech a zkuZenostech

JUDr. PetrSvatos, piedseda predstavenstva

JUDr. Petr Svato$ plsobi ve fondu od jeho vzniku, 1. od 16.3.2009, aZ dosud. Od roku 1988 plsobi v advokacii, V rdmci této Einnost ziskal
viznamné zkusenosti, mimao jiné v oblasti ob&anského a obchodniho prava, pfifemi ve vyznamné Casti této Cinnosti se zabval proble-
matikou nemovitostnich spolednaosti.

Mgr. Roman Evac, tlen pledstavenstva
Mgr. Roman Svec plsobi ve fondu od jeho veniky, tj, od 16.3,2009, ai dosud. Od roku 1993 plsobil v soukromich spoleénostech jako

podnikovy pravnik, Rovnéi pdsobil jako pravnik a Elen dozori rady vinvestitnim fondu, Od roku 1997 plsobil ve spoleénostech, které se
zabyvaly podnikatelskou tinnosti souvisejici s nemovitostmi.

Ing. Martin Jarolim, MBA, clen pledstavensiva

Ing. Martin Jaralim, MBA plsabi ve fondu od 1.4.2011. Od roku 1996 pracoval jako obchodni feditel soukromé spoleénosti. Od roku 2000
plsobilv pozici vrcholového manaiera obchodni spolednosti, v jejimi majetku byla tast nemovitost Zlinského kraje. Mimo jiné Fidil realizaci
rekenstrukce Krajského Gfaduve Zliné. Od roku 2007 fidi servisni spoletnost, kierd zajistuje spravu nemavitosti pro nékalik viznamngch
soukromijch subjektd, mimo jiné i pro Fond,

JUDr. Renata Svatosova, piedseda dozordirady

JUDr. Renata Svatodové plsobi od roku 1994 v advokacii a jako samostatng advokat od roky 1999, Jako advokat mé mime jiné opriavnéni
kvijkonu Einnesti dafoviho poradee. Za dobu své praxe poskytovala privni poradenstyi mnoha subjektlm, které se zaméfuji na realitni
tinnost

Jan Svec, len dozordis 1y

Jan Svec béhem své praxe mimao jiné pdsobil vice jak 25 let jako technicky pracovnik spelefnosti se zaméfenim na stavebni 2innost, Dale
plisobil jako samostatny obchodnl pracovnik v obchodnich spolegnostech, Datum 2aniku lenstvik 20.8.2016.

Alena Hrstkova. Clen dozoré rmdy do 1 65201

Alena Hrstkova pldsobila béhemn své praxe mimao jiné vice jak 5 let jake samostatng pracovnik v oblasti najmu nemovitosti a nebytovgch
prostor, dale pak vice jak 10 let jako administrativai pracovnice ve spoleZnastech, které se mimo jiné zabgvaly éinnosti souvisejicl s ne.
mavitostmi.

Alma Svecova, tlen doroddi rady

Alma Svecova vice jak 30 let plsobila jako administrativni pracovnice ve spalednestech, které se mimo jiné zabgvaly cinnosti souvisejicl
s nemovitostmi.

Ing. Blanka Jarolimovi, tlen dozortivady od |6 401

Ing. Blanka Jarolimové plisobi jif vice jak 20 let jako dafovy poradce [ev. €. 2270] a tlen Komory dafovch porade(. 7a dobu své praxe
poskytovala dafové poradenstvi mnoha klientdm, mimao jiné i subjektdm, kieré se zaméfuji na realitni finnost,
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5 letech & uvedenim toho, zda tato osoba stdle |e & neni élenem sprivnich, fidicich nebo dozoréich orgéni nebo spoleénikem.

JUDe. Petr Svatod aktudlné je Elenem

ASPANAHOLDING, a.5. — pfedseda predstavenstva,
INCOME service, a.s. — pfedseda dozorEirady

5PV 2008 a.s. — Elen pfedstavensiva

Sadova, s.r.o. - jednatel a spolednik

CREAM SICAV, a.s. — pfedseda pfedstavenstva a akcionaf
TIMESEAL Technologies a.s. — Elen dozordi rady

Dil Radim a.s. - pfedseda pfedstavenstva a akcionaf

SPV 2008 a.s. - predseda spravni rady a statutérni feditel
P B PARTNER, a.5. v likvidaci — len dozorti rady

Madace Radima Masného - Elen dozoréirady

CREAM R.B.A., a.s. - tien pfedstavenstva

INTERPORT PARTNERS GROUP, a.5. - piedseda dozoréirady
Miign Senov a.s. - clen dozoréi rady

STROJEXPORT-VIA, s.r.0.— spolegnik

ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI, s.r.0. - jednatel a spoleénik
CREAM Brno, a.s, — pfedseda pfedstavensiva

Beskydy Investment Group, a.s. - tlen dozortirady
TRISTAR Invest s.r.o.— jednatel a spoleénik

KORY DOX s.r.o. - jednatel

Mgr. Roman Svec

CREAM R.B.A., a.5. - pfedseda dozorcirady
ASPANAHOLDING, a.5. - tlen pfedstavenstva
CREAM Real Estate, s.r.o. —jednatel

TRESO logistik, a.s.2lin — pfedseda dozori rady
INTERFORT PARTNERS GROUF, a.s. - pfedseda pfedstavenstva
CREAM SICAY, a.5. - Elen pfedstavensiva
INCOME service, a.s. — Elen dozoréirady

CREAM property s.r.o.— jednatel

CREAM Brno, a 5. ~ tlen pfedstavensiva
ELDOMUS property, s.r.o. - jednatel

LD - assets, s.r.o. — jednatel

Ing. Martin Jarolim, MBA

CREAM R.B.A., a.5.— tien dozoréirady

CREAM Real Estate, s.r.o. = jednatel

CREAM SICAV, a.5. - Elen predstavensiva

CREAM Brno, a.s. — Elen pfedstavenstva

Sdruienl prorozvoj Batova aredlu, 2.5. - pfedseda kontralni komise
KELY 99 5.r.0. ~ spoletnik

Obchodni centrum Zlin, a.5. = pfedseda pfedstavenstva

ELDOMUS property, s.r.o. — jednatel

LD - assets, s.r.o. — jednatel

JUDr, Renata Svatosova

Krasa pomoci, o.p.s. — tlen dozorEirady
INCOME service, 2.5, - clen dozordirady
Sadova, s.r.o. — jednatel a spoletnik
CREAM SICAY, a.s. — pfedseda dozoréirady
ASPANA HOLDING, a.s5. — Elen dozordi rady
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FEMLINE 5. . 0. - spalegnik

ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOS0VA & PARTNERI, 5.r.o, — jednatel a spoleénik

CREAM Brno, a.s. — tlen dozardi rady

Subdel Manufacturing, 5.r.0, — jednatel a spolecnik
Sadova Trade, 5.r.0. - jednatel a spolednik

SPV 2008 a.s. - £len dozordi rady

Jan Svec

CREAM R.B.A, a.5. - flen dozarti rady
CREAM SICAV, a.5. — £len dozorti rady
0.0.1. Zlin, a.s. — Elen dozoréi rady
Alena Hrstkova

CREAM R.B.A, a.5. - Clen dozordl rady
CREAM SICAY, a.5. - tlen dozorti rady
0.0.2. Zlin, a5, - £len dozordi rady

Alma Svecovd

CREAM SICAV, a.s5. — Elen dozorii rady

Ing. Blanka Jarolimava

KELY 99 5.r.0. —jednatela spoleénik

cCreames
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Vedkerd odsouzenizapodvodné trestné Ziny nejméné za pfedediqch 5 let, ddaje o vedkerdch konkurznich fzenich, sprivich a likvidacich,

# kterjmi byla osoba v pi Gch 5 lete ena a déle ddaje o jakémkoliv dfednim vefe{ném obvinéni nebo sankeich proti
takové osobé ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdnd

Fond prohladuje, ke tadng z Elend piedstavenstva ani dozoréi rady nebyl béhem poslednich péti let ani nikdy pied tim souzen za podvodné
trestné Liny, ani nebyl Gfedné vefeiné obvinén statutdrnimi nebo regulatornimi organy, ani nebyl soudné zbaven zpdsobilosti k vikonu
funkce Elena spravnich, Fidicich nebo dozorfich organd.

Fend dile prohlasuje, ie 2adny z tlend predstavenstva ani dozorti rady nebyl béhem posiednich pétilet ani nikdy pfed tim nebyl spojen
$ adnygm konkurznim fizenim, spravou nebo likvidaci, v niz by jednal jako statutdrni organ,

IAMESTHANCI

Emitent uvede poéet zaméstnancl na koncl GEetniho obdobi, a pokud je to moiné a podstatné, rovn ategorii

Einnosti emitenta a zeméplsného umisténi

Fond nepavauje pro Giely zpracovani této vijrodni zpravy za podstatné uvedeni ddajl o Elenéni zaméstnanch podle kategorii EBinnosti
fondu, Na konci déetniho obdobd, tj. k 31.10.2017 fond zaméstndval 18 osob,

Ka konci GEetniho obdobi, tj. k 31.10.2017 zamé&stnavala Skupina celkem 117 asob,

Popis viech ujedndni o GEasti zaméstnancd na kapitdlu emitenta.

Fond prohladuje, 2e ke dni zpracovani této virofnl zpravy neexistuji #adna ujednani o dtasti zaméstnancd na kapitdlu fondu,

HLAVNI AKCIONAR

Identifikatni idaje osob [fyzickgeh | pravnickdeh), které maji pfimou nebo nepiimou GEast na kapitalu nebo hlasevacich pravech emitenta,
oznamevanou die § 122 ZPKT, spolu s v(si kakdého takového podilu

Hlavnimi akciondfi ve smysiu § 122 ZPKT jsou tyto osoby:

JUDr. Petr Svatos, dat. nar, 20.1.1962
piimy podil na hlasovacich pravech ve v5i 10,95 %

Petr Tankd, dat. nar. 7.2.1973
pfimy podil na hlasovacich prévech ve v(5i 36,25 %
nepfimy podil na hlasovacich pravech driengm prostfednictvim spolecnosti PEREVAL INVEST, s.r.o, ve vij5i 50%

PEREVAL INVEST, s.r.0., IC: 289 27 672
pfimy podil na hiasovacich pravech ve vgsi S0%.

DIVIDENDOVA POLITIKA A VYZHAMNA SOUDNI RITERI

Popis dividendové politiky emitenta a visi dividendy na akeii a ¥ i i

Fond diouhodobé uplatfuje dividendovou politiku spige v nevypliceni dividend, a tedy rlstoveu ohledné hodnoty akeil.

¥ daném rozhodném obdobi nedodlo k vyplaceni dividendy. V pribéhu rozhadného obdabl o rozdéleni zisku fondu rozhodovala valna hro-
mada na ndvrh pfedstavenstva po pfezkoumani tohoto ndvrhu dozerdi radou, a to tak, e v souladu se stanovami nebude zisk nebao jeho
tast rozdélen a bude pfeveden na Gfet nerozdéleného zisku z minulgch let,

I.:Idaje o véech stitnich, soudnich nebo rozhodEich fizenich za Géetni obdabi, kters mohla mit nebe v nedavné minulosti méla vgznammng
wiiv na finandni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupiny

Fand prohlaiuje, Ze v rezhodném obdobl neprobéhly 2adné stdtni, soudni nebo rozhodEl Flzend, které by mohly mit vgznamny viiv na
finanéni situaci nebo ziskovost fondu,
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LAKLADNI KAPITAL

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladateiské akcie 3 investitni akeie, jejich? blif&i specifikace je uvedena nite.

druh: Lakladatelska akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: listinna

jrmenavitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapis, zakladnim kapitalu; 100%

potet emitovangch akeil: 4.000.000 ks

obchodovatelnost: nebyly prijaty k obehodovani na regulovaném trhu

druh: Investieni akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba; zaknihovana

jmenavitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

potet emitovanych akcii: 4.000.000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k abehodovani na regulovaném trhu - Burza cennich papird
Praha, a.5.

ISIM: Cioooanazzed

LEL: 315700PLKSFUFWCSD1E3

I]dlia poftu emitovanich, upsanich a dosud nesplacendch akeil;

Poiet emitovangch akeii je uvedenvijse. Fofet upsangch akeii odpovidd pofi emitovangch akeil. VeSkeré vgse uvedene emitované akcie
byly zcela splaceny.

Kromé vijse uvedenich zakladatelskych a investiénich akeil fond nevydal Eadné jing pfevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry
ani cenné papiry s opénimilisty.
VYZNAMNE SMLOUVY

Shrnutf viech vijznamnych smiuv kromé smiuv uzaviengch v rdmei béZneho podnikani, ve kterych je emitent nebo élen skuping smiuvni
stronou g to zo pasledni déetni abdobi;

Fand prohladuje, ie kromé smiuv uzaviengch v ramei biného podnikani nebyly uzavieny 2adné viznamné smlouvy, ve ktergch by fond
nebo tlen skuping byl smiluvni stranow.

V piipadé, Ze je emitent soutasti skupiny, uvede 161 shrnuti jakékoli jiné smlouvy [nikoliv smlouvy uzavfené v ramei béEného podnikdni],
kterou uzaviel ktergkoli élen skupiny a ktera obsahuje jakékoli ustanaveni, podle ktereho ma ktergkoli tlen skupiny jakgkoli zavazek nebo
narok, kieré jsou ke konci déetniho obdobi pro skupinu podstatng.

Fond prohlaguje, fe kromé smiuv uzaviengch v ramei béinéha podnikani nebyly spoletnostmi 2e skupiny uzavieny adné smlouvy, jejichi
obsahem je zadvazek nebo ndrok pro skupinu podstatng ke konci Géetniho obdobi,
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UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Udaje o podnicich, ve ktergch drif emitent podil na kapitdly, ktery by mohl mit vijznamny dopad na hodnoceni emitenta.

Fond prohlaZuje, e kromé vijde v Seznamu vjznamnych deefingeh spolefnosti uvedengch deefingeh spoletnostiech nejsou 2adné jiné
podniky, ve ktergch by fond driel podil na kapitdlu, kter( by mohl mit vijznamng dopad na hodnoceni fondu,

*  ust, §118 odst. 4. pism. d) ZPKT - popis préiv a povinnosti spojengch s pfislugngm druhem akcie nebo obdobnéhe cenného
papiru pfedstavujiciho podil na emitentovi, a to alespoii odkazem na zékon upravujicl prévni poméry obchodnich spolegnosti
a druistev a stanovy emitenta, pokud se jednd o drub akeie,

Fondse s déinnostik 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spoletnost s proménngm zikladnim kapitdlem, Fond Gtetné a majetkové cddéluje
majetek a diuhy ze své investiéni tinnosti od svého ostatniho jméni a nevytvafi podfondy. Fond vyddva dva druhy akcii, a tozakladatelské
akcie a investiénl akcie,

Takladatelské akcie jsou kusové akcie, kieré nemaji jmenovitou hodnotu a pfedstavuji stejné podily na zapisovaném zikladnim kapitalu
spoleénosti. Zakladatelské akcie maji listinnou podobu a jsou akeiemi na jméno. Se zakladatelskou akeii jsou spejena prava, tak jak vyply-
vaji ze stanov fondu, zejména podilet se na fizeni spoleénosti, jejim zisku a na likvidaénim zlstatku ve vztahu k hospodafeni spoletnosti
se zakladatelskou E4s1i jméni. Se zakladatelskou akcii neni spojeno prive na jeji odkoupeni na Gtet spolednosti ani jiné zvidStni pravo,
Iakladatelskia akcie nemidie byt pfijata k obchodovani na evropském regulovaném triw ani na jiném vefejném trhu.

Investifni akeie jsou kusové akcie, které nemaji jmenaovitou hodnotu a pfedstavuji stejné podily na investiénim jméni fondu. Investitni
akcie jsou vydévany jako zaknihované cenné papiry. 5 investiénimi akciemi neni spojena hlasovaci prave, Pokud obecné zédvazné pravni
piedpisy vytadujl, aby byle hlasovaci prévo v nékterch pfipadech investiénim akciim pfiznano, zejména v piipadé hlasovani dle druhu
akciive smyslu § 162 odst. 2 2ISIF, jsou viastnici investiénich akeii aprdvnéni na valné hromadé hlasovat, Hlasovaci privo bude investiénim
akciim zejména pfizndno vidy phi hlasovini o zméné formy a podoby investitnich akcil nebo o zméné prav spojengch s investidnimi akciemi,

*  ust. § 118 odst. 4. plem. ] ZPKT - Efseiné (daje a Informace o véech penézitgch a nepenéZitdch piijmech, kveré pfijaly
za déetni obdobi osoby s Fidicl pravomocl od emitenta a od osob oviédangch emitentem, a to souhrnné za viechny Eleny
statutdrniho orgdnu, souhrnné za viechny Eleny dozoréi rady s souhrnné za vEechny ostatnf osoby s Fidic! pravomoci,

PenéZité piijmy
predstavenstvo 1.681,218,- KE
dozoréirada 265.001,- K¢

Dsoby s Fidici pravemoci nad ramec vijde uvedench penéiiteh pfijmd nepfijaly od fondu a ani od asob oviddangch fondem 2adnd nepe-
nédita plnéni,

= ust, §118 odst. 4. pfsm. g) IPKT - Eiseiné ddaje a Informace o poétu akell, které jsou ve viastnictvi osob s Fidici pravomoci
emitenta, éfselné Gdaje a Informace o opcich a srovnatelngch investiénich néstrojich, jejichi hodnota se vztahuje k akelim
nebo obdobnjm cenngm papirim pfedstavujicich podfi na emitentovi a jejichi smluvnimi stranami jsou uvedené osoby,
nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenich osob;

Osobami s fidici pravomaociviastnicl akeie jsou:
IUDe. Fete Svatod, pfedseda pledstavenstva

450.000 ks zakladatelskgeh akeii
438.000 ks investitnich akeil

Mer Roman Svec, Elen pfedsiavensiva

50.000 ks zakladatelskgch akcii
43.940 ks investiénich akeii

50.000 ks zakladatelskygch akcii
43,940 ks investitnich akeii
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Vj&e uvedend osoby ani 2ddné jiné osoby s Hdici pravomoci nejsou smiuvni stranou a v jejich prospéch nejsou sjedndny tadné opce anl
srovnatelné investiéni nastroje, jejich hodnota se vztahuje k akeiim,

*  ust. § 118 odst. 4. plsm. h] ZPKT - principy odméfovdéni oseb s fidiel pravomoci emitenta, jména a pFijmeni téchto osob
a popis jefich Zinnosti a s niml spojenich plsobnost a rozhodovacich pravomoci,

Osobami s fidicl pravomoci ve smyslu IPKT jsou Elenové pfedstavenstva a Elenové dozoréi rady, Konkrétné se jedna o tyto osoby:

fuilr. Petr Svatos, pfedseds predstavonsiva

Lir Renals hvatosova
tlmaSvecova, clen dororci rad

v Blanka laralimova, Elen dozardi rady

Clendm predstavenstva prislusi za vijkon funkce odména,. Odména, podminky a rozsah hrazeni odmény flena pfedstavenstva jsou
stanoveny smiouveu o vijkonu funkce schvalovanou valnou hromadou. Na zakladé hospodafskgch visledki fondu mohow byt Elendm
pfedstavenstva vyplaceny tantiémy. O vidi tantiém a terminu vplaty rozhoduje valna hromada. 0dména je tvofena fixnl sloZkou a ne-
narokovatelnou variabilni slokkou.

Clenim dozoréi rady piisiusi za vikon funkce odména, Odména, podminky a rozsah hrazeni odmény tlena dozorti rady jsou stanoveny
smlouvou o vijkonu funkce schvalovanou valnou hromadou. Odména je tvefena vghradné fixni sloZkou,

Mgr. Roman Svec je vedle svého phsobeni v pfedstavenstvu Fandu rovnd? zaméstnancem fondu a v rdmei organizaénl struktury fondu
zastdva pozici feditele Gseku privo, dané a finance. Vramci tohoto dseku jsou podfizengmi dtvary - dtvar office managementu a vypof&dani
obehodd, Gtvar financi a fizeni rizik, compliance a ddle pak do plsobnosti Feditele seku pravo, dané a finance ndleZii externi dodavatelé,
a to danové poradenstvl, interni audit, praval sluiby, ocefovani majetky a externi audit.

Ing. Martin Jarolim, MBA je vedle svého plsobeni v predstavenstvu Fondu rovnéd zaméstnancem fondu a v ramci organizaéni struktury
fondu zastdva pozici Feditele Useku obchodi a spravy majetku, V ramei tohoto Useku jsou podfizengmi Glvary — dtvar analytickgch Einnosti
aobchodovani s majetkem fondu a ddle pak do pisobnostifeditele Gseku obchodl a spravy majetku ndleZli externi dodavatelé, ato spriva
nemovitosti a sprava informagniho systému,

Do plsobnosti viSe uvedenych osob v rdmci jim svéfengm dtvardm a externim dodavateldm patii zejména povinnosti fidit a kontrolovat
praci podfizenych zamé&sinancd, kontrolovat a vyhodnocovat praci externich dodavateld, koordinovat spolupraci a komunikaci mezi
ttvary a externimi dodavateli a zabezpetovat dodrfovani pravnich a vnitfnich pfedpisii a dile pak schvalovéni pravnich jednand, v jejichi
disledku by vznikla Fondu pohledévka nebo zavazek v hodnoté nepfesahujici 500.000,- KE.

¥ ramei adméfovan se pfedstavenstveo Hdi i Politikou odméfovanl. Jeji aktualnost je pfedstavenstvem katdorogné vyhodnocovana, Po-
litika odménovani obsahuje bliz&i pedminky pre odméfovani zaméstnanch a pfedstavenstva, a to zejména ve vztahu k variabilni sloZce
odmény, kterd je nendrokova a pro jeji pfiznani je potfeba spinit kritéria definovana toute politikou, 0 navrhu vyplacend variabilni slozky
odmény a hodnoceni, zda je vyplaceni odmén v souladu s celkovou finanéni situaci fondu, rozheduje pfedstavenstvo po predlodeni hospe-
défskgch visledki pfedchizejiciho hospodafského [kalendafniho) roku. Variabilni odménu pro jednotlivé Eleny pfedstavenstva navrhuje
predstavenstvo, konkrétniv(se odmén pro jednotlivé tleny pfedstavenstva vietné kvalitativniho hodnoceni musi bt schvalena dozordi
radou, Vzhledem k velikosti a organizatnimu uspofadani fondu neni 2fizen 2adng vgbor pro odméfovani.

¥ rozhodném obdobl nebyly Zadné variabilni odmény vyplaceny.
*  ust. §118 odst, 4. pism. k] ZPKT - informace o odméndch GEtovan(ch za déetnl obdobl auditory v Elenéni za jednotlivé
druhy sluzeb

Odmény detované Fondu auditory v rozhodném obdabi byly ve v§si 310 tis. KE za audit Gfetni zavérky a dile pak celkem ve vg3i 252 tis,
KE za provedeniinterniho auditu Fondu dle strategického a periedického planu interniho auditu.

Odmény Gtované deefindm spoleénostem auditory v rozhodném obdobi byly ve vsi 190 tis. KE za audity Géetnich zdvérek,
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SAMOSTATNA CASTVYROCNI ZPRAVY PODLE § 118 ODST. 4. PiSM.
J) ZPKT OBSAHUJICI NALEZITOSTI PODLE § 118 ODST. 4. PiSM. B),
C), E) APODLE § 118 ODST. 5 ZPKT

= ust. § 118 odst. 4. pism, || IPKT - informace o kodexech Fizenl a sprévy spolegnosti, které jsou pro néj zdvazné, nebo které
dobrovalné dodriuje, a informaci o tom, kde je moZno do kodexu nahlédnout;

Fond nad rémec povinnostitykajicich se Fadného fizeni a spravy spolednosti [corporate governance] podle zak. £, 90/2012 Sb., o ebchodnich
spoleZnostech a drutstvech, dodriuje soubor vnitfnich pledpisi vychdzejicich z legislativnich poiadavki kladenteh na fondy kvalifiko-
vanychinvestord, ato zejména z potadavki zdkona ¢, 240/2013 5b., o investinich spoleénostech a investiénich fondech, doprovedngeh
vyhlédek a z pravnich pfedpisd Evropské unie, Tyto vnitini pledpisy a jejich zmény jsou schvaloviny predstavenstvem fondu a ndsledné
jsou predkladiny Leské narodni bance. Mezi tyte vnitini pfedpisy souvisejicl s fizenim a spravou fondu patfi zejména Organizadni fad
CREAM SICAV, a.s. a Vnitfni Fidicl a kontrolni systém CREAM SICAV, a.s.. Opravnéné osoby mohou nahlédnout do vnitfnich piedpisd fondu
na zaklade pfedchozi 2adosti, a 1o v sidle fondu,

*  ust. § 118 odst. 4. pism. b) ZPKT - Informace o zésadéch a postupech vnitini kontroly s pravidiech pfistupu emitenta k ri-
zikim, ktergm emitent je nebo miZe bt vystaven ve vztahu k procesu Géetniho vijkaznictvi

Kentrola spravnostia Gplnosti detnictvl a vikaznictvifondu je provadéna ve dvou dravnich - interné, prostiednictvim viastnich zamést-
nanci avedoucich pracovnikl a dile pak externé, a to provadénim interniho audity, a ddle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje
Getni zéavérku fandu,

Interni audit je vykondvin jako nezdvisls, objektivné ujidTovaci a konzultatni Cinnost, jejimE dkolem je pfispét ke zdokonalovani vnitinich
procesd fondu. Interni audit je provadén systematicky a metodicky za 0felem hodnoceni a zlepSovini Gtinnosti systému fizeni rizik, Fidi-
cich a kontrolnich procesia spravy a fizeni fondu. Interni audit poZiva vysokouw miru nezavislosti a samostatnosti a neni zavisl na jiném
Gtvaru fondu. V ramei sestaveni strategického (dlouhodobéheo] planu vnitfnihe auditu je jednou z auditovanieh oblasti i dtvar finanéni
GEtarna s tim, Ze pfedmétem auditu je zejména ovifeni vedeni Gietnictvi fondu v souladu s pravnimi a internimi pfedpisy, zpracovani
Getnich pfipadl fadné a vias, spolehlivost Geetnich informaci, zpisob identifikace doslgch plateb apod. Poslednl vnitfni audit dtvaru
finanéni GEtdrna probéhl v prvni poloving roku 2016,

Cilem wnitfaiho kontrolniho systému je identifikovat [pFipadné potvrdit neexistenci] motngch rizik a jejich dopadi. Fond ma zaveden systém
kantrolnich postupd, které vyugiva K odhalovani vzniku moingch chyb a podvodi v procesu GEetnictvi, Je zaveden systém jednotlivich
vnitfnich smérnic a pravidel vztahujicich se k €etnictvi. Nasledné tento systém kontrolnich postupl ovéfuje auditor, provadéjici internl
audit Gtvary finanénd GEtdma fondu.

Interni Auditor v ramci planu auditd zjistuje funkinost zavedenych systémd vnitinich kontrol a vyhodnocuje pfirozené a kontrolnd rizike,
ato zejména v hiavni oblasti podnikani [sprava a pronajem nemovitosti] - stresové testovini nemaovitosti, v oblasti pohledavek a poskyt-
nutgch dvérd [ jejich spriva a zajis1éni), v oblasti investiZnich aktiv [fizeni a kontrola deefingeh spoletnosti], v oblasti pFijatgeh dvérd
[jejich sprava a zajidténi)

Interni auditor déle v ramei analfzy moingch rizik provéfuje, drokové riziko, likvidni riziko, riziko ztraty dobré povésti, pravnf a dokladové

riziko a riziko transakci se spiiznéngmi osobami. PR tomto zkoumdni jsou provEfovany napf. podminéné zavazky a podrozvahové dety,
rozsah IT a propojendch systémi, existenci transakci mezi propojengmi osobami, aspekty nepfetriitého trvanl Géetnf jednotky apod..

*  ust.§ 118 odst. 4. pism. c] ZPKT - popis postupli rozhodovini a sloZeni statutérniho argdnu, dozoréi rady &i jinéhe wijken-
ného nebo kontrolnlhe orgdnu emitenta a jsou-l zflzeny, také jejich vjbord

PREDSTAVENSTVO
Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, jend fidi éinnost spolednosti a jedna jejim jménem,

Do pldsobnosti predstavenstva ndleiiviechny zdleitosti, které nejsou nbecné zavazngmi pravnimi predpisy nebo stanovamivyhrazeny
do plsebnosti valné hromady nebo dozoréi rady, Piedstavenstvu piisludi zejména:

. realizovat uspeseni valné hromady, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

. svolavat fadnou valnou hromadu nejméné jedenkrat za Gtetni obdobi, pfipadné mimofadnou valnou hromadu nebo nahradni valnou
hromadu, stanovi-li tak zékon nebo stanovy,

. zajidtovat Fadné obchodni vedeni spoleénosti vietné vedeni GEetnictvi spolednosti,
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. predkladat dozardi radé k projednani a fadné valné hromadé ke schvaleni zpravu o podnikatelské dinnosti spolednosti a o stavu
jejiho majetku,

. predkiadat valné hromadé ke schvaleni po pfedchozim vyjddieni dozoréi rady navrhy na: zménu stanov spoleénosti a statulu spo-
letnosti; zvjéeni nebo sniteni zapisovaného zdkladniho Kapitélu spoleénosti nebo na vydani diuhopisd die pfisludngch ustanoveni
zékona o obchodnich korporacich; pfeménu spoleénosti nebo na jeji zrudeni s likvidaci v mezich 2dkona o investitnich spoletnostech
a investiénich fondech; schvilenl GEetni zdvérky, rozdéleni zisku nebo Ghrady ztraty, stanoveni vise a zplsobu viplaty dividend
a stanoven( vijie tantiém; pfeménu podoby, formy nebo druhu akcii; rozhodnuti o podéni Zadosti o pfijeti investi€nich akcii k obcho-
dovani na evropském regulovaném trhu a adosti o jejich vyfazenl z obchodovani na evropském regulovaném trhu; rozhodnuwtl ve
vécech, které jsou vymezeny do viluéné phsobnosti valné hromady;

. schvalovat pfijetl Gvéru nebo zdpdjEky pro spolecnost v souladu se statutem,

. schvalavat poskytnuti dvéru nebo zaphjéky spolefnostl v souladu se statutem,

. rozhodovat o nabyti majetkovych GEastiv ebchodnich spoletnostech s vijimkou pfipadu, kdy 2dken vy2aduje souhlas valné hromady
s takovgm Ukonem,

. udélovat i odvoldvat prokuru

Pisobnost piedstavenstva je déle pak vymezena vnitfnimi predpisy, 2ejména Organizadnim Fadem CREAM SICAV, a s, kiery pro pfipad
pravnich jednani, v jejichi ddsledku by vznikla fondu jedna pohledavka nebo jeden zdvazek v hodnoté presahujici 500.000 - KE [slovy:
pét set tisic korun Eeskych) vytaduje schvileni pfedstavenstvem za podminek uréengch stanovami fondu, Hodnota pravniho jednéani
v pFipadé opakujicich se plnéni se urtuje v souvislosti s pfedpoklddanou délkou trvdni smiuvniho vztahu, maximaing viak jeden kalendaini
rok. 0 téchto rozhadnutich, jakod | o rozhadnutich v ramei schvalovani nakupu nebo prodeje plisluéngch primarnich a doplikovich aktiv
vymezenych statutem fondu, se pofizuje zapis.

DoZORETRADA
DozorElrada se pfi své Linnostifldi obecn® zavaznymi pravrimi pfedpisy, stanovami a pfipadné zasadami schvalengmi valnou hromadou,

Dozorél rada mé 3 &leny. Cleny dozoréi rady voll valnd hramada na dobu 5 [slovy: péti) let. Znovuzvoleni Elena dozorEl rady je pripustné.
Dozoréi rada dohliZi na vijkon plsobnosti predstavenstva a uskutethovani podnikatelské Einnosti spolegnosti. Dozerdi radou povéieny
E£len je opravngn nahlitet doviech dokladl a zdznamd tgkajicich se éinnosti spoleénosti a kontrolovat, zda Géetni zapisy jsou fadné vedeny
v souladu se skutednosti, a zda podnikatelsks Einnost spoleénosti se uskutedfuje v souladu s privnimi predpisy, stanovami spoleénosti
a usnesenim valné hromady.

Dozorélradé pFisiusi zejména:

. prezkoumdvat Geetni zaverku a ndvrh na rozd&leni zisku nebe dhradu ztrdy, véetné stanoveni vijée a zplsobu vyplaceni dividend
a tantiém a pfedkladat své vyjadfenivalng hromade,

= svolat valnou hromadu, vyZaduji-ii sito zajmy spoletnostiv souladu se zdkonem o obchodnich karporacich,

. predkladat valné hromadé a pfedstavenstvu svi vyjédieni nebo doporugeni a ndvrhy, umoZfuje-li to zékon,

. vyiadovat predioieni zprav tikajicich se Einnosti spolednosti

. navrhnout predstavenstvu zmény pofadu jednani valné hromady plediofeného pfedstavenstvem,

. v ramci vnitfniho fidicihe a kontrolniho systému spolednosti udélovat pfedchozi vyjadieni k ndvrhu pevéfeni zaméstnance nebo
tfeti osoby vjkonem compliance, fizeni rizik ainternfho auditu nebo k ndvrhu jejich advolanl.

VYBOR PRO AUDIT
Rozhodnutim mimofidné valné hromady ze dne 21.10.2016 doslo ke zfizeni v{boru pro audit s tim, e piisludné priva a povinnostiv roz-
sahu dle prisludngch ustanoveni zak. £, 93/2009 5b. o auditorech, nové jmenovani flenové viboru pro audit budou vykendvat podinaje

dnem plijeti akcil k obchodovani na regulovaném trhu,

Vétdina tlend vyboru pro audit musi bt nezavisla a odborné zplsobila. Cleny viboru pro audit byly s pfiklédnutim k témto zdkonngm
potadavkim zvaleny tyto osoby:

Ing. Radek Mikula
dat.nar. 26.2.1970, bytem Ve Zlebech 626, Stipa, 763 14 Zlin

JUDr. Renats Svatosova
dat.nar. 24.3.1965, bytem Sadova 1585%/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Ing. Radek Lantik i
dat. nar. £0.2.1969, bytem Slunetna 48074, Nov( Liskovec, 534 00 Brno i
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Vigbor pro audit je organem fondy, ktery v souladu se zakonem o auditorech vykondva, aniZ je tim dotéena odpovédnost pfedstavensiva
nebo dozori rady, zejména nasledujici Einnosti:

= sleduje G€innost vaitin kontroly, systému fizeni rizik

= sleduje GEinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost,

. sleduje postup sestavovani dfetni 2avirky a pfedklada Fidicimu nebao kontrolnimu orgénu doporuteni k zajidténi integrity systémid
Uéetnictyl a finanéniho vykaznictvi,

. sleduje proces povinného auditu

* doporuéuje auditora dozoréiradé

*  ust. § 118 odst. 4. pism. e] ZPKT - popis postupii rozhodovini 2 zékladniho rozsahu plsobnosti vainé hromady emitenta

Valnd hromada je nejvyS&im organem fondu. Kaldd akcionaf, tedy viastnik zakladatelské i investiéni akcie, je opravnén déastnit se valngé
hromady. Valna hromada se kond nejméné jednou za Gfeini obdobi, nejpozdéji véak do & mésicd od konce Géetniho obdobl. Svoldvd ji
predstavenstvo, popfipadé Elen predstavenstva samostatné ato v pHpadech stanovengch zakonem,

ROZHODOVAN] VALNE HROMADY

Valnd hromada je schopni se usnaget, pokud jsou pfitomni akcionafi viastnici akcie, s nimii je spojeno alespoit 60 % [slovy: Sedesat procent]
hlasd, 1). jsou-li pfitomni akcionafi viastnici alespon B0 ¥ véech vydangch zakladatelskyeh akeii. Valna hromada rozhoduje vétSinou hlasd
phitermnich akeionaid, s vgjimkou pipadd, kdy zakon nebo stanovy podadujl vétinu jinou, Pokud obecn zavazné pravni pfedpisy vyZaduji,
aby bylo hlasovaci prévo na valné hromadé v néktergch pfipadech pfizndno i viastnikdm investiénich akcii, zejména v pfipadé hlasovani
dle druhu akcii ve smysiu § 162 odst. 2 zakona €. 240/2013 5b., o investiénich spoleinostech a investicnich fondech, je valna hromada
schopnd se vtéchto plipadech usnadet, pokud jsou pfitamni akeionafi viastnici 1aké alespaf 60 % viech vydangch investitnich akcii,

PUSOBNOST VALNE HROMADY
Do plsobnosti valné hromady ndledl:

. rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o gménu v disledku zvgdeni zapisovaného zakladniho kapitlu pfedstavenstvem na zaklad#
povéfeni valnou hromadou nebo o zménu, ke které doslona zakiadé jiného rozhodnuti valngé hromady nebo jingch pravnich skutetnosti;

. rozhodnuti o zméné podoby, druhu nebo formy akeil, o Stépeni nebe spojeni akeif, o zméné prav spojentch s uritgm druhem akcii
a o omezeni pievoditelnosti akeii na jméno, i jeho zménd;

. rozhodnuti o vylouteni nebo omezeni pfednostniho priva akciondfh na upisovani novgch zakladatelsk(ch akciiv souladu se zdkonem
o obchednich korporacich;

. rozhodovanio pedani tadosti k pfijeti investitnich akeil k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni investicnich
akeil z obchodovani na evropském regulovaném trhu,

' rozhodnuti o zvi$eni zapisovaného zakladniho kapitaly;

o rozhodnuti o monosti zapofteni penédité pohledavky vici spoletnosti proti pohleddvee na splacen! emisniho kurzu v plipad#
zvySovani zapisovaného zdkladnlho kapitalu;

. rozhodnuti o sniteni zapisovaného zakladniho kapitalu;

*  vaolba aodvaldni tlend pfedstavenstva a dozorti rady;

+  schvaleni Fidné nebo mimofadné GEetni zdvérky do b mésicd od skonteni Gfetniho obdobi, pfipadné konsolidované GEetni zavirky
a v pfipadech stanovenych zikonem té mezitimni GEetni zavérky;

. rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo dhradé ziraty a stanoveni tantiém v souladu s témite stanovami;

*  schvalenismiuy o vgkonu funkce Elend pfedstavenstva a dozoréi rady spolegnostia schvaleni poskytnuti jiného pinénive prospéch
Eleni predstavenstva a dozorci rady, net které plyne ze smiouvy o vikonu funkce, z téchto stanov nebo z vnitfnlho pfedpisu spo-
le£nosti schvaleného valmou hromadou;

. rozhodnuti o zfizeni a zrugeni Géelovch fondd speletnosti;

*  rozhodnuti o pfeméné spolecnosti z pravni formy akciove spoleénosti § proménnym zdkladnim kapitdlem na jinou pravnl formu
vmezich obecné zavazngch pravnich pfedpisd,

b v mezich zikona o investitnich spolednostech a investitnich fondech rozhodnuti o zrudeni spoletnosti s likvidach, jmenovani a od-
volani likviddtora, vEetné urteni jeho odmény, schvdlen! ndvrhu na rozdéleni likvidadniho zdstatku, a to themi Etvrtinami hlasd;

*  wvmezich zakona o investitnich spoletnostech ainvestitnich fondech rozhednuti o pieménach spoleinosti ve smyslu zéakona £
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich speletnosti a druistvech, v platném znéni, a to tfemi Etvrtinami hlasd;

. rozhodnuti o daldich otazkach, které stanovy nebo obecné zavazné pravni pfedpisy svéiuji do plsobnosti valné hromady.

+  ust.§ 118 odst. 5. pism. a) ZIPKT - informace o struktufe vlastniho kapitélu emitenta, véetné cennich papirl nepfijatjch
k obehodovéni na evropském regulovaném trhu a pfipadného uréeni riznijch druhl akeil nebo obdobnijch cenngch papiri
predstavujicich podil na emitentovi a podilu na zdkladnim kapitdlu kaidého druhu akeii nebo obdobngeh cenngch papird
piedstavujicich podil na emitentovi,

Struktura viastniho kapitdlu je uvedena v GEetni zavérce, kterd je nedilnou soutastitéto vgroéni zpravy.
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AKCIE FOMNDU

druh; Lakladatelska akecie

forma: kusova akcie na jméno

podaba: listinna

jmenavita hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapis. zikladnim kapitalu: 100%

potet emitovanych akeii: 4.000.000 ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k ebchodovani na regulovaném trhu
druh: Investiéni akeie

forma: kusova akcie na jméno

podoba; zaknihovana

jmenovitd hodnota; bez jmenavité hodnoty

pofet emitovanych akeil: 4.000.000 ks

obehodovatelnost: byly pfijaty k ebehodovani na regulovaném trhu - Burza cenngch papird

Praha, a.s.

*  ust. §118 odst. 5. pism. b) IPKT ~ informace o omezeni pfevoditelnosti cenngch papird,

Vzhledem ke skutefnosti, fe fond je fondem kvalifikovangchinvestord, die ust. §272z4dk. &.240/20135b., o investiénich spoleénostech
ainvestitnich fondech [dédle jen ZISIF*) mohou zakladatelské a investitni akcie nabgvat pouze kvalifikovani investofi. Podle ust. § 520
anasl. 2ISIF se k nabyti nebo zvySenl kvalifikované Gasti na fondu vytaduje predchozi souhlas Ceske narodni banky,

Investilni akcie jsou neamezend pfevoditelné s tim, e celkovi hodnotainvestiénich akeii ve viastnictvi jednoho akciondfe nesmi klesnout
pod hranici minimalni investice, kterou je alespof Castha odpovidajicl Edstee 125.000,- EUR [slovy: sto dvacet pét tisic eur).

Iakladatelske akcijsou zatiteny pfedkupnim prévem, proto pokud hodla nékter] z viastnikd zakladatelskgch akeil pfevést své zakladatelshe
akcie, maji osratnl vlastnici zakladatelskgch akcii k témto akciim po dobu B mésich ode dne, kdy jim wte skutednost prevadéjici viastnik
zakladatelské akcie ozndmil, predkupni pravo, a to pomérné podle velikosti svich podild na zapisovaném zékladnim kapitélu spoleénosti,
ledaie viastnik zakladatelskgch akcii své zakladatelské akcie prevadi jinému viastnikovi zakladatelskgeh akeii,

*  ust §11Bodst. 5. pism. ¢) IPKT —informace o vznamngch piimgch a nepfimgch podilech na hlasovacich privech emitenta,

Vijznamnost pfimich a nepfimgeh podili na hlasovacich pravech fondu vyplgva z ust. § 122 ZPKT, kter vyfaduje ozndmenileské ndrodni
bance dosateninebo pfekroteni podiluna vsech hlasovacich privech s nejniZ i hranici 1 % je-li zdkladni kapital vy35i nei 500.000.000 - KE.

Tuto spodni hranici dosahuji tito akciondfi fondu, a to jmenovité Mgr. Roman Svecs primgm podilem na hlasovacich pravech ve vij4i 1,0985
%, Ing. Martin Jarolim, MBA s pfimym podilem na hlasovacich pravech ve vijsi 1,0985 %, akcionaf JUDr. Petr Svatod s pfimgm podilem na
hiasevacich pravech ve visi 10,95 %, dale pak akcionaf Petr Tanké s pfim(m podilem na hlasovacich pravech ve vi4i 36,25 % a nepfimgm
podilem na hlasovacich pravech driengm prostfednictvim spolenosti PEREVAL INVEST, s.r.0. ve vij4i 50% a spoleZnost PEREVAL INVEST,
5.1.0. 5 piimym podilem na hlasovacich pravech ve vigsi 50%.

Tuto spodni hranici nedosahuje akciondf fondu VIZIA, a.5. 5 pfimgm podilem na hlasovacich pravech ve v%i 0,603 %,

*  ust. §11Bodst. 5. pism. d] ZPKT - Informace o vlastnicich cennich papird se zvidStnimi pravy, véetné popisu tichto priv,

Fond kramé investitnich a zakladatelskych akcii nevydal Zadné cenné papiry se zviddtinimi pravy

*  ust, § 118 odst. 5. plsm. ] ZPKT - informace o omezeni hlasovacich prév,

Iakladatelské akcie nemaji Eddnd omezeni hlasovaciho préva. Sinvestilnimi akeiemineni spojenc hlasevaci pravo, Pokud obecné zdvazné
pravni pfedpisy vykaduji, aby byle hlasovaci prave v nékterch pfipadech investitnim akciim pfizndno, zejména v pfipad® hlasovani dle
druhu akeil ve smyslu § 162 odst, 2 ZISIF, jsou viastnici investitnich akeil opravnéni na vainé hromadg hlasovat, v takovém plipadé je
s kaldouinvestitniakcii spojen jeden hlas. Hlasovaci pravo bude investiénim akciim zejména pfizndno vidy pfi hlasovéni o zméné formy
a podoby investitnich akeiinebo o zméné prav spojengch s investiénimi akeciemi

*  ust. §118odst. 5. plsm. f] ZPKT = infoermace o smlouvéch mezi akciondfi, které mohou mit za nésledek 1t[tanfp]".e_\r$éitur_-

nosti akeli nebo hlasovacich prév {

:._- g 2
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Fendu nejsou znamy dadneé smlouvy, které by uzavieli akcionah a které by soudasné mohly mit za nasledek zatizeni pfevoditeinosti akeil
nebo hlasovacich prav,

*  ust. § 118 odst. 5. pism. g] ZPKT —informace o zvlé5tnich pravidiech uréujicfch volbu a odvoldni Elend statutdérnibo orgdnu
8 zménu stanov nebo obdobného dokumentu emitenta,

Stanovy fondu neobsahuji 2adné 2viasini pravidla urfujici volbu a odvalani pfedstavensiva.

Iména stanov vyiaduje schvilenivalnou hromadou. Ndvrh zmény stanov, neni-li pfipravovdn akciondfem nebo dozoréiradou, zpracovava
pfedstavenstvo a pfedklada ho valné hromadé ke schvaleni,

Ia obdobng dokument emitenta ve smyslu vyse uvedeného ust, ZPKT Ize povaiovat statut fondu, kterg rovnéZ schvaluje valna hromada
fondu, Navrhstatutu a jeho zmén pfedklada valné hromad# pfedstavenstve fondu s tim, 2e schvdlens zmény statutu zasild pfedstaven-
stvo fondu na vidomi Ceské ndrodni bance.

*  ust. § 118 odst. 5. pism. h) ZPKT - infermace o zviddtni pisobnosti statutdrniho orgdnu nebo sprévni rady podle zékona
upravujiciho prévni poméry ebchodnich spoleénosti a drufstey

Stanowvy fondu neobsahuji fadnou zvldstni pdsobnost predstavenstva ani dozordi rady podle zdkona €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spo-
leénostech a druistvech [dile jen .Z0K*), vyjma schvalovini pfijeti tvérd nebo zapljiky v souladu se statutem a schvalovani poskytnuti
dvéru nebo zapljeky v souladu se statutem,

Nad ramec I0K je vnitfnim piedpisem — Organizatni fad CREAM SICAV, a.5. vyZadovino schvidleni predstavenstvem, a to u pravnich jedndnd,
v jejichi disledku by vznikla fondu jedna pohleddvka nebo jeden zivazek v hodnoté pfesahujici 500.000,- KE [slovy: pét set tisic korun
geskich). Pfedstavenstvo [s vijimkou statutu] schvaluje veskeré vnitfni pfedpisy, politiky a strategie fondu,

*  ust. § 118 odst. 5. pism. i) ZPKT - informace o vijznamnijch smlouvich, ve kter{ch je emitent smiuvni stranou a které
nabudou d€innostl, zméni se nebo zaniknou v pflpadé zmény ovldddni emitenta v dbsledku nabldky pFevzeti, a o dgincich
z nich vyplgvajicich,

Fond neuzaviel Zadné smiouvy, které nabydou GEinnosti, zméni se nebo zaniknou v phipadé zmény oviddani fondu v ddsledku nabidky
pievzeti.

. ust, § 118 odst. 5. plsm. |) ZPKT - informace o smlouvich mezi emitentem a Eleny jeho statutdrnihe orgénu nebo zaméstnanc,
ktergmi je emitent zavdzdn k plnéni pro pHpad skonéenl jefich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabldkou pfevzetf,

Fond neuzaviel s Eleny statutdrnihe organu, dozortiho organu ani se zaméstnanci 2adné smlouvy, ktergmi by byl 2avazén k plnéni pro
pfipad skonfeni jejich funkee nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti,

*  ust. § 118 odst. 5. pism. k] ZPKT - informace o pfipadngch programech, na jejichi zdkladé je zaméstnancdm a élendm
statutdrniho orgdnu spoleénosti umoinéno nabdvat Géastnické cenné papiry spoleénosti, opce na tyto cenné papiry i
jind préva k nim za zvighodnéngch podminek, a o tom, jakgm zpisobem jsou préva z téchto cennich papird vykondvina,

Fond nemd Zidn program, na jeho? zakladé je zaméstnancdm a Elendm statutdrniho orgdnu umodnéno nabyvat GEastnické cenné papiry
fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za zvghodnéngeh podminek.
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5. NALEZITOSTIVYROCNI ZPRAVY DLE UST. § 21 ZAK. €. 563/1991
SB., 0 UCETNICTVI

Fond se s Gfinnostik 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spolednost s proménngm zékiadnim kapitdlem [tzv. SICAY], a to z divodu planova-
neho vstupu fondu na Burzu cenngch papird Praha. Na zdkladé rezhodnuti generalnibo feditele Burzy cenngch papird Praha, a.5., sp. z2n.
B/193/2016/LM ze dne 1.11.2016, bylyinvestini akcie fondu s Géinnosti ke dni 11,2016 prijaty kobchodavani na regulovany trh burzy.

Informace o klddané i Fondu:
Vphigtim obdobi pfedpokiada fond zejména dokonEenl probihajicich investiénich akcl, a to rekonstrukce bytovéhe domu Praha, Oveneckd,
rekonstrukce bytoveého domu Olemouc, Palackého, rekonstrukce budovy 64/2, jeni je ve viastnictvi deefiné spoleénosti LD —assets, s.r.o.

Informace o aktivitdch v jzkumuy a vijvole:
Fond nerealizoval #ddnou éinnost v oblasti vigzkumu a vivoje

Informace o aktivit
Fond nerealizoval 2adné aktivity v oblasti Zivetniho prostiedi.

Fond ma ke konci Rozhodného obdobi uzavieno 18 pracovné-pravnich vztahl v souladu se struktureu Fondu.

Informace o tom, zda m4 Fond erganizagni slofku podniku v zahraniZi:

Fond nema organizatni slo2ku podniku v zahranil,

26



creame

6. CISELNE UpAJE A INFORMACE EMITENTA A JEHO DCERINYCH
SPOLECNOSTI (KONSOLIDACNIHO CELKU)

Tato vijroéni zprava emitenta a jeho kensalidatniho celku prebira ddaje z konsolidované Géetni zavérky za obdobi od 1.11.2016 do
31.10.2017. Konselidovana Géetni 2édvérka byla pripravena v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vikaznictvi [IFRS). Vzhledem
ktomu, fe se jednd o prvnl Getni zavérku sestavenou die IFRS, Emitent pfi jejim sestaveni vychazel z dpravy dtinné k rozhadnému dni
teto zavérky - 31.10.2017 Kensolidovand Geetni zévErka podiéhs audite

Vzhledem k rezdilnému déetnimu obdobi Emitenta (od 1.10.2016 do 31.10.2017) a deefingch spoleénosti fod 1.1.2017 do 31.12.2017)
byla prodéely konsolidované dtetni zavérky jednotliva obdobi pfepoéiena, Jako srovnatelné obdobi bylo zvolens obdobi dvanacti mésic
k31.10.2015ak 31.10.2016,

KOMENTARE KE KONSOLIDOVANTM OEETNIM VYKAZOM [AUDITOVANE)

1. Vykazujici jednotka

Kensolidovand Gtetnl zavérka je sestavena za spoleénost CREAM SICAV, a s, [déle jen Spoleénost’] se sidlem Nuselska 262/34, Nusle,
14000 Praha 4, Ceska republika a jeji piné ovlidané deefiné spoleénosti [dale jen Skupina®).

CREAM SICAV, a.5. je investitnim fondem kvalifikevanych investord a naplfiuje vymezenl investitni spoletnostidie IFRS. Cinnost Spolenosti
spotiva ve vytvoFeni nemovitestnihe portfolia drieného bud piimo Spale¢nosti nebe prostiednictvim oviadangch deefingch spolecnosti
ajejich prondjmu s cilem dlouhodobé vgnosnosti, Tata primérni £innosti Skupiny je depinéna sekundédrnimi obehodnimi aktivitami v oblasti
nikupu a prodeje zhoi.

Prohlideni o shodé s Géetnim

Konsolidovana Ggetni zavérka byla pfipravena v souladu = 1AS 34 Mezitimn/ déetni vgkaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezind-
rodnimi standardy Gtetniho vkaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi déetnimi standardy [IAS) a jejich interpretacemi [SIC and IFRIC] (s poletnd
pouze IFRS] vydanymi Radou pro Mezindrodni dtetni standardy [IASB) a pFijatgmi Evropskou unii [EU]. Jedns se o prvni GEetni zévérky
Spolecnosti sestavenou v souladu s IFRS

Konsolidovana dletni zdvérka podléhad auditu.

Konsolidovand uZetni zdvérka vychdzi z predpokladu pakratujiciho podniku, kterg nebyl do data schvaleni Géetni zavérky naruden, a je
sestavena na bazi historického ocenéni s vgjimkou ocenénlinvestic da nemovitost], finantnich investic v nekonselidovangch deefingch
spoleénostech a finangnich ndstrajli (napi. obchodni a jingch pohledévek a zdvazkd, prijatgch avérl apod ), jejich pravidla ocefovani
jsou pfibliena ddle a jsou zaloZena na redlné hodnoté,

Sestaveni Ofetni zdvérky v souladu s IFRS vykaduje, aby vedeni Spoletnosti uskutednilo odhady a predpoklady, které oviiviuji hodnoty
vukazované v itetnich vikazech a souvisejicich komentdfich,

Vzhledem k tomu, e jde o prvni Géetni zdvérku a za pfedchdzejici obdobi nebyla sestavena rofni Gdetni zévérka, nelze se odvoldvat na
infarmace posledniroénlGfetni zdvirky, a protoitato mezitimni Gtetni zavérka obsahuje popis Geetnich pravidel a detailngjsi zvefejnéni.

Movi a novelizovand atd Spoleénost]
Vzhledem ktemu, Ze se jednd o prvni dZetni zdvérku sestavenou dle IFRS, Spole¢nost pfijejim sestaveni vychazela z Gpravy Ginné k roz-
vahovému dnitéto Gfetnizdvérky, 1.k 31.10 2017,

Novi a novellzovansd Géetni 5, kterd byla vyddna, ale ne[sou dopo
Do data schvaleni této mezitimni GZetni z8vérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak Spolednost nepoutila pi
sestavovani této Ufetni zdvérky, nebot jejich Gtinnost je ai po 31.10.2017:

. IFRS 9 Finandni ndstroje [Gtinnest pro roéni GEetni zaverky zatinajici 1, ledna 2018), ktery obsahuje nové potadavky na klasifikaci
aocefiovani finanénich aktiv a zdvazk(, souvisejici uzndnii eddétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajisfovaci GEetnictvi. Spo-
leénost predbéing neotekdvi zdsadni dopady nové dpravy s ohledem na zakladni podobuy finanénich nastrojl [obchodni pohledéaviy
azavazky, ivéry], kieré jsou prezentovany v Gtetni zavérce. Standard nenl doposud schvalen pro poutiti evropskgmi spolenostmi,

. IFRS 15 Wjnosy ze smiuv se zékazniky [G¢innost prorotni déetni zdvirky zadinajici 1. ledna 2018), ktery phinasi novou dpravu ocenén
azachyceni vinosd v Gtetnich zavérkdch. Yzhledem k tamu, e Cinnost Spalednesti spodivi v prondjmu nemavitosti a tyto vijnosy
nejsou v rozsahu IFRS 15, nenf ofekdvin zdsadni dopad nového standardu na uEetni zavérku. Standard neni doposud schvilen pro
pouiiti evropskgmi speleénostmi.

. IFRS 16 Leasingy [Ginnost pro roéni deetni zavérky zatinajici 1. ledna 2018, ktery pfinasi podstatnou zménu v GEetnich pravidlech
zachyceni leasingovich smiuv na strané najemce. Nové se nebude rozli$ovat finanéni a operativni leasing a vétina Ieasnfg'&ygch
smiuv |5 vijimkou kritkodobych smiuv) povede k zachyceni aktiv a zavazkd ve vgkazu finanéni situace najemce podobné jako je
vsoutasnostifinanénl leasing. Vzhledem k tomu, 2e Spoleénost vystupuje v postaveni pronajimatele, jsou ofekavin gzméng pouze
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vrazsahuzvefejnéniinformaci v oZetni zavérce, Vedeni Spole€nostiviak bude nové pravidla nyni analyzovat, Standard neni doposud
schvalen pro pouditi evropskgmi spoletnostmi.

. IFRS 17 Insurance Contracts [Gginnost prorofniutetni zdvérky zadinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji) nahrazuje dosavadni obsahové
omezeny IFRS 4 Pojistné kontrakty a poskytuje novou komplexni dpravu zachyceni a ocenéni pojistngch kontrakitd v IFRS, Spoleénost
neni pojisfovnou a 2adny pojistng kantrakt nevykazuje, proto novy standard nebude mit 2adnyg dopad do Getnji zavérky Spoleénosti.

*  IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advance Consideration [Gginnost pro roéni Gtetni zévérky zatinajicl 1. ledna 2018 nebo
pozdéji), kterd vyjashuje piistup k prepotiu cizoménovich zdlohovich plateb spojentch s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob
nebo naopak i jejich prodeje. Naplfiuje-li zdlohova platba nepenéini poloZku, nevznikaji kurzové rezdily z pfepattu jejiho zistatku,
Speleénosty soutasnosti nevykazuje 2ddné cizeménové transakce, proto nenl oéekdvan 24dnyg dopad do Getni zévérky Spoleénosti
a pro zachyceni pFipadnych novich transakel bude zohlednéna Gprava wyplgvajici 2 novelizace.

*  IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments [i¢innost pro rodni GEetni zévérky 2acinajici 1, ledna 2019 nebo pozdéji] se obraci
knejistgm dafiovgm pozicim, kdy Spoleénost uplatni urdité dafiové feseni ve svém dafiovém pFiznani a neni si jistd jeho pijetim ze
strany dafiové autority, pokud dojde k dafiové kontrole, IFRIC 23 nové poskytuje pravidla, jake takové nejistoty reflektovat v Géetn|
zavérce. Spoleénost bude analyzovat nova pravidia a zohledni je do budoucna pfiocefiovéni splatné a odloiend dané v dtetni zévérce,

. Novelizace IFRS 2 Uhrady vézené na akcie nazvani ,Classification and Measurement of Share-based Payment Transactions® [Géin-
nost pro roéni uletni zéverky zadinajicl 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Spoletnost nevykazuje fadné transakee v rozsahu IFRS 2, proto
novelizace nebude mit 23dng dopad na Geetni zavérku Spoleénosti.

. Novelizace 1AS 41 Investice do nemovitast/ s oznatenim .Transfers of investment property” [Uéinnost pro roéni GEetnl zavérky
zatinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji], kterd vyjashuje podminky, které musi bt napinény pro preved nemaovitosti z/do kategorie
investice do nemaovitosti. Pfevod miie nastat pouze tehdy, dojde-li skuteéné ke zméné uilivinl nemavitosti,

3. Podstatnd Géetnl pravidla
Zasadnl dfetni pravidla poulita pii sestaveni této konsolidované Gtetni zavérky jsou pfiblizena v této Easti, pfitemE pro viechna obdobi
prezentovana v dietni zavérce byla Gfetni pravidla poufita konzistentng, neni-li stanoveno jinak.

Funkéni ména, ména vykazovénl a cizoménové pfepofty

Funkeniménou Spolecnostii jeho konsolidovan(ch deefingch spoleénosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostiedi, je teska koruna
[KE], ktera je stejné tak ménou vykazovéni, v it je sestavena a prezentovina Getni zavérka. Transakce, kieré jsou realizované v jingch
ménach [cizi mény) ne je funkéni ména [KE), jsou pfepocteny do mény funkéni okamiitgm ménovim kurzem, tj. ménovm kurzem
platnygm k datu realizace transakce.

Ke kaidému rozvahovému dnijsou penéiniaktiva a pendini zévazky vedené v cizich méndch prepodteny zdvérkovgm ménovgm kurzem,
Nepenéinipoloiky, které se ocefujina bazihistorickgch cen a byly pvodnE pofizeny v cizoménové transakei, nejsou k rozvahovému dni
jit pfecefoviny. Kurzové rozdily vyplgvajici z vypotadani cizoménovich pendinich polaek nebo 2 jejich pfecenéni k rozvahovému dni
jsou uznany ve visledku hospodafeni plisiugného obdobil.

Konsolidaéni postupy

Konsolidovana GZetnf zévérka zahrnuje Géetni zavérku Spoleénosti a pfime a nepfimo ovlddanych deefingch spoleénosti. Oviddani je do-
sakeno, pokud Spoletnost ma moc nad druhou spoleénost, je vystavena variabilni ndvratnosti ze své angatovanostive druhé spoleénosti
a je schopna vyudit sveji moc k ovlivnéni ndvratnosti, Spolednost pribéiné pfehodnocuje, zdali nedochdzi ke zméndm, které by vedly
k napinéni £i naopak vyvraceni uvedené definice oviadani.

V&echny vnitroskupinové transakce, zdstatky, vgnosy a naklady, vEetn® nerealizovanygch ziskd, jsou eliminoviny v plném rozsahu pii
konsolidaci. V pfipadé nutnosti je Getni zdvérka deefiné spoleEnosti upravena, aby byla zajidténa shoda s Géetnimi pravidly pouitgmi
Spolenostiv konsolidované GEetnl zdviérce.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitostl je nemavitost driend za GEelem dosateni pfijmu 2 ndjemného a/nebo za déelem zhodnoceni [vietn® nemovi-
tostive fazivgstavby k budoucimu pouitijake investice do nemovitosti]. Investice do nemaovitosti ecenuji ve viysi pofizovacich nakladd
k okamiiku pofizeni a nasledné po dobu driby jsou vedeny v reding hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni. Pofizovaci naklady
pfi poiizeni zahrnuji kupni cenu a vedleji naklady plimo pfifaditelné pofizeni nemovitosti,

Vydaje na opravy a Udribu, které u jednotlivijch poloZek zajisfuji spinéni ofekdvané doby poufitelnosti, jsou uzndny ve vijsledku hos-
podafeniv obdobi, ve kterém byly vynaloeny, Pofizovaci niklady vynaloZené za GEelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni
jednotlivgeh pololek jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je pravdépodobné, 2e budouci ekonomicky prospéch, prevysujici
pivodné odhadovanou vgkennost existujiciho aktiva, poplyne Spolecnost.

Investice do nemovitosti je odiltavana pii prodeji, nebo pokud je investice do nemovitesti trvale statena z prondjmu a z jejiho prodeje
nejsou ofekavany budouci ekonomické uitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi odugtovani nemovitosti [stanovené jako rozdil mezi distgm vi-
téikem 2 prodeje a dletni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost vytazena, Pokud
prestane platit napinéniinvestice donemovitosti, mide bt nemovitost reklasifikovdna do kategorie pozemky, budovy a zafizeni [k potatku
vlastniho uiivani] nebo do zisob [je-li zdmér urtité rekonstrukee s cilem prodeje nemovitosti].
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Pozemky, budovy a zafizeni

Fozemky, budovy a zafizeni jsou ocefiovany ve visi pofizovacich nakladi. Pofizovaci naklady zahrnuji kupni cenu a viechny néklady
primo pfifaditeiné pofizeni ve smyslu dostdni aktiva do podminek a na misto pro zamgslend vyuiti. Je-li to vhodné, zahrnuje ocenéni
akliva taktél v soutasné hodnoté odhad nakladi na likvidaci a odstranéni aktiva.

Aktiva, ktera byla dfive vykazovana jako investice do nemovitosti v rediné hodnoté s pfecenénim do visledku hospodafeni, jsou k datu
reklasifikace ocenéna pofizovaci cenou, kterou je redlng hodnota k datu reklasifikace.

Nasledné vidaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pripadné uznany jako samostatné aktivum, pokud je s nimi spojen budouci pravdé.
podobny ekanomicky ukitek po dobu deldi nez jeden rok. V pfipadé vijmény soudasti aktiva je GEetni hodnota ménéné Easti ZoEtovana
zocenéni shtiva do vysledku hospodafenijaka 2trdta. VEechny vidaje na opravy a Gdr2bu majetku jsou dttovany do visledku hospodafeni
v obdobi jejich vynalodeni.

Aktiva jsou odpisovana rovnomérné po dobu odhadované doby poufitelnosti:

Stavby 30-50et
Stroje a zafizeni 3-5let
Dopravni prostiedky 5 let

Aktiva ve fazi pofizeni, kterd nejsou jesté pfipravena k utivani, nejsou odpisovana, Stejné tak nejsou odpisoviny pozemky, Aktiva pofizens
formaou finanéniha leasingu jsou odpisovana po dobu adhadové daby poulitelnosti, piipadé doby trvanf leasingu.

Ddhadovand doba poutitelnost, zbytkové hodnoty, metody odpisovini jsou katdorotné k rozvahovemu dni revidovany a pfipadna zména
je zachycena jako zména vGEetnim odhadu s prospektivaim dopadem.

Zisky a ztrdty z vyfazen majetku jsou uzndny ve visiedku hospodafeni a predstavuji rozdll mezi tistou prodejni cenou a zistatkovou
hodnotou vyfazovaného aktiva.

Nehmotnd aktiva

Nehmotna aktiva pofizena externé jsou ocefiovana ve viji pofizovacich nikladd snitengch o opréviy za dobu pouZitelnosti a piipadné
opravné polozky zohledfujici znehodnoceni. Pofizovaci ndklady zahrnutl kupni cenu a viechny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve
smyslu dostani aktiva do podminek a na misto pro zamyslend vyuitl.

Kaidé nehmotné aktivum je posouzeno, zdali jeho doba pouzitelnosti je koneénd nebo neurtitelna. Je-li doba poutitelnosti kanetnd, je
odhadnuta, Doba poutitelnosti je neuritelnd, pokud pfi posouzeni ekonomickgch a pravnich faktord neni jasné urtitelng Easovy horizont,
po ktery bude aktivum generovat Zisté penéini pijmy Skuping.

V1éto konsolidované GEetni zévérce jsou pouze nehmotnd aktiva s koneénou dobou poufitelnosti [software), jsou amortizovana po
odhadovanou dobu pouitelnesti [3 — 6 let]. Ddhadovand doba pouitelnosti a metody odpisovéni jsou katdoroéné k rozvahovému dni
revidoviny a pfipadnd zména je zachycena jako zména v déetnim odhadu s prospektivnim dopadem,

SniZeni hednoty nefinanénich aktiv

Ke konci katdého Gietniho obdobi Skupina posuzuje, zdali Ggetni hodnota hmatnieh [pozemky, budovy a zafizeni) a nehmotngch aktiv
neni sniZena s ohledem na interni a externi indikace pfipadného znehodnoceni. Pokud jsou napinény indikace, je odhadnuta zpétné zis-
katelnd Cdstha aktiva a porovnana s jeho GZetni hodnotou. Pokud neni moiné odhadnout zpétné ziskatelnou tastku individudiniho aktiva,
je posouzeni znehadnoceni provedenc na urovni penézotvorné jednotky, k nii je aktivum pfifazena, Je-li zpétné ziskatelna L4stka aktiva
nebo penézotvarné jednotky nik&i ned relevantni itetni hodnota, Spolenost ve vi&i rozdilu zachyti ztrédtu ve vijsledku hospodafeni.
Zpétné ziskatelnd Edstha je vydsiz hodnoty 2 uiivani a redlné hodnoty snitené o ndklady na vyfazeni aktiva, Hodnota z uzivani je pFitom
odhadnuta jako soutasna hodnota budoucich penéinich tokd diskontovanych za pouliti Grokové sazby zohledhujici 2asovou hodnotuy
penéz arizika spojena s aktivy,

Tachycena zirata ze sniteni hodnoty miike byt v okamiku, kdy pominou divedy pro znehodnoceni, zrudena a ocenénd aktiva opét navy-
$ena, aviak maximding na hodnotu, kterou by aktiva vykazovala, kdyby nebyla pivodné snizena a byla dle pivedniho odpisovéhe plénu
ocefiovana. Piipadné navideni je vynosem zachycengm ve vijsledku,

Lisoby
Lasoby — materidl - jsou ocefovény na principu ni2éi Edstky 2 pofizovacich ndkladd a isté realizovateing hodnoty. Pofizovaci ndklady

zahrnuji cenu pofizeni a viechny vedlejsi naklady vynalofené nutné v souvislosti s pofizenim zdsoby. K vytisleni vise pnh:wa:l‘:h
nakladii a pro ndsledneé vyfazeni zisob Skupina vyuiivé metodu primérngch cen / FIFD,
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Vijpajéni ndklady

Vypljini nakiady pfimo pfifaditelné pofizeni, vijstavbé nebo vijrobé zplsobilého aktiva, cof jsou aktiva, kterd nezbytné vyiaduji znadne
tasové obdobik tomu, aby se stala zplsobilgmi projejich zamy &lené poutitinebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladd takovich
aktiv, dokud ptisluéna aktiva nejsou z podstatné tdsti pfipravena pro jejich zamydlené poufiti nebo pradej. Pripadny vijnos realizovang
¢ dotasné investice vypljéenych si prostfedki je odeéten od vipdjénich ndkladd uréengeh k aktivaci,

Viechny ostatnl vipdjgni ndklady jsou uznany ve vigsledku hospadareni v obdobi, ve kterém vznikly,
Leasingy [ndjem a prondjem)

Vaechny leasingové smiouvy a jejich smiuvni pedminky jsou Spoleénosti posuzovany s ohledem na urteni, zdali ma byt dang leasingovy
vetah zachycen jako finanini nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingové smiouva pfevadi viechna podstatnd rizika a admény
souvisejici s pfedmétem leasingu na njemce, je leasingova smiouva vyhodnocena jako finanéni leasing. V opatném pfipadé se jedna
o operativni leasing.

Spolegnost jako ndjemce

Spolecnost neuzaviela v minulosti v postaveni najemce 2adnou leasingovou smiouvu, kteri by byla vyhodnocena jako finanéni leasing,
(s ohledem na vijznamnost polozky)

Najemné uoperativnich leasingl je zachycenc jako naklad ve visledku hospedateni rovnomérné po celou dobu trvani leasingového vztahu,
Pipadné pabidky obdriené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako sniteni nikladi rovnomérné po dobu trvini leasingu.
Podminéné ndjemné vznikajici v souvislosti s operativnim leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne,

Spolegnost jako pronajimatel
Spoleénost neuzavielav minulostiv postaveni pronajimatele $4dnou leasingovou smlouvu, kierd by byla vyhodnocena jako finanéni leasing,

Jako pranajimatel v operativnim leasingu Spolednost vystupuje u prondjmu nemovitosti, které jsou prezentovany jake investice do nemo-
vitosti. Vgnasy z prondjmu jsou ocefiovany v rediné hodnoté obdriendé neba narokované protihednoty a jsou uznany ve visledku v dobé
poskytnutl pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvini leasingu v kontextu uzavieného leasingového vItahu, Vgnosy jsou pfipadné snizeny
o odhadovaneé slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s tribami souvisejici dané.

Finanéni aktiva

5 ohledem na klasifikaci finanénich aktiv [ostatnich ne jsoufinanéni investice do nekonsalidova njeh deefingch spolegnosti] Spoletnost
prezentuje kategorii “Uvéry a pohledavky” zahrnujici obchodni pohledivky a penéini prosifedky.
Obchodni pohleddviy

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v reiné hodnotd upravené o transakéni naklady, které jsou pHima phitaditelné jejich vzniku, a ndsledné
jsouocehovany v zdstatkove hodnotd za pouliti metody efektivni rokave miry, snitené o pfipadné jakékoliv zhorsenl hodnoty, Urokovy
vynos je zachycen ve visledku hospodafeniv souladu s metodou efektivni rokové miry s vijimkeu kritkedobgch pohledavek, u nichi je
piipadng drokevy vijnos nevyzramny. Tyto pohleddvky jsou poté acehovény v nomindini hodnoté.

Spoleénost ke kaidému rozvahovému dni zjidtuje, 2dali u pohledivek nedoslo k napinéni nékterého z indikatord snifenl hadnoty. Podle
nich doélo ke zhorSeni pohledavky, pokud existuje objektivni dikaz zhordujici vihled na budouci penétni toky, které by méla Spoletnost
ziskat. Objektivnimi dikazy pfitom miie byt

" vyznamné finanéni problémy diuinika;
. poruseni smluvnich podminek, jake je prodieni s dhradami drokd nebo jisting nebo jejich nezaplacent;
» pravdépodobnost konkurzu i jiné finantni restrukturalizace diuZnika apod.

Zirdta ze sniteni hodnoty je déna rozdilem mezi d€etnf hodnotou pohledivky a soutasnou hodnetou edhadovanych budoucich penéZnich
tokd, které jsou diskontoviny za poukiti plvodni efektivni drokové miry,

SpoleZnost edituje pohledévku pouze, pokud ji vuprsi smiuvni prava k penéinim toki plynoucim z pohleddvky nebo pokud je pohledavka
pfevedena, prodana na jing subjekt a tim také vEt&ina viech rizik a prospéchil spojenich s viastnictvim pohledévky,

Penize a penéZni ekvivalenty

Kategorie finantnich aktivoznatena jako ‘E:Ivéry a pohledavky” zahrnuje pro Gcely zvefejnéniinformaci o finanénich rizicich a jejich fizend
také penize a penéini ehvivalenty. Penlze a pendini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovesti, vklady na pokddéni a jiné kratkodobé vysoce
likvidni investice s plvedni dobou splatnosti tFi mésice a méné,
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Finanénf zdvazky

5 ohledem na klasifikaci finannich zdvazki Spoleénost prezentuje pouze kategorii “Ostatni zévazky” zahrnujici obchodni zdvazky, zévazek
z nakoupenych investic a piijaté dvéry a pljéky. Tyto zévazky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakini naklady,
které jsou pfime pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocehoviny v zistatkové hodnoté za poutiti metody efektivni irokové miry.
Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospadafeni v souladu s metodou efektivnf drokeove miry ¢ vijimkou kritkodobgch zdvazki,
unichi je pfipadny drokovy naklad neviznamni. Tyt zdvazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Kapitdlové ndstroje / Viastni kapitdl

Finanéni nastroje emitované Spoleénostijsou uvaZeny jako viastni kapital pouze vrozsahu, v némé nespliuji definici finanéniho zdvazku.
Vechny doposud emitované akcie SpoleZnosti jsou kmenovmi akciemi a jsou Klasifikovany jako kapitalové ndstroje.

Finanénivgnosy a finanéni ndklady
Finantnivynosy a naklady Spole€nosti zahrnuji drokove vdnosy, drokové naklady, piipadné kurzové zisky a ztraty a bankovni poplatky.

Urakové vanosy / naklady jsou uznany v £ase a jejich vi3e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokoveé miry, kterou je
Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy / vijdaje po ofekévanou dobuy trvani finanéniho aktiva / zdvazku
k jeho tisté GEetni hodnoté,

Rezervy

Rezerva je zachycena ve vikazu finantni situace, pokud Spolegnosti disledkem minulé udédlosti vznikne soutasny smiuvni nebo mi-
mosmluvni zavazek, u ného je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytng odtok prostedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfifemi Ize spalehlivé odhadnout vgsi zavazku,

Castha zachycend jako rezerva je nejlepsim odhadem wvidajl, které budou nezbytné k vyporadani zavazku vykazanéhe k rozvahovému
dni, pfitem? jsou uvdzena viechna rizika a nejistoty s nim spajené. Je-li ocenéni rezervy zaloZena na odhadu budoucich penéinich takd
nutngch kvypofaddni zdvazku, je Gletni hodnota zdvazku stanovena jako soutasna hodnota téchto penéinich tokd diskontovans pomaci
Urokové sazby pfed zdanénim, kterd odridi soufasné trini ohodnoceni 2asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku,

Pokud se ofekava, 2e nékieré nebo vedkeré vidaje nezbytné k vypofddéni rezervy budou nahrazeny jinou stranou, vykiie se ndhrada
nebo narok na ndhradu [pohledavka) ai tehdy, kdyt je prakticky jisté, 2e Spoletnost nahradu obdr i, pokud vypofadid zdvazek, a tdstka
naroku je spolehlivé ocenitelnd,

Dané ze zisku
Dafiovy naklad pfedstavuje principiding souéet splatné dané a odloiené dané.
Splatnd daf

Splatni dafi vychazize zdaniteiného zisku stanoveného pro phislusny rok, pficemi zdanitelng vgsledek [zisk / ztrata) je odiiéng od visledku
hospodateni prezentovaného ve vikazu Gpiného visledku z divodu odlisného pohledu na dafové uznatelné naklady a vijnosy, které jsou
od dtetnihe vigsledku hospodafeni odeéieny nebo naopak k nému phigteny.

Odlozend daf

Ddloens daf plyne z pouiti zavazkové metody rozvahového phistupu, pfinit jsou identifikovany Géetni [prezentovandé ve vihazu finanéni
situace] a dafiové [poutitelné pfi vipottu zdanitelného vgsledku) hodnoty jednatlivich aktiva zévazki a 7 jejich rozdild je pomoci edpaovi-
dajici dafiové sazby kalkulovana odloZens dafi. OdloZend dafové zdvazky jsou vieobecné zachyceny uviech zdanitelngeh pfechodngch
rozdill a odloZené danové pohledavky jsou naopak zachyceny u viech odéitatelngch pFechodnich rozdild, ale pouze v rozsahu, v némi
je pravdépodobng, te budou dosaleny zdanitelné zisky, proti ktergm mohou byt odéitateing prechodné rozdily zufitkovany. Proto je
utetni hodnota adlokené dafiové pohledavky revidovina ke katdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahy, u ného? uvedens podminka
uznatelnestineni naplnéna. DdloZend dan neni zachycena z pfechodnich rozdill, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho za chyceni
aktiva nebo zavazku v transakei, ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelng visledek,
tak na Géetni visledek hospodafeni.

Ddloené dafiové pohleddvky a zévazky jsoustanoveny pomoci dafovich sazeb (a dafovich zakond), kueré byly schvileny v obdobipfed
rozvahovgm dnem a které se budou aplikovat k okamiiku realizovatelnosti odloené dafové pohledévky, resp. vypofadani odlofeného
dahoveého zavazky. Dcenéni odlozenych dafiovijch zdvazkd a pohledavek piitam odridi danové disledky, které vyplynou ze zpisobu,
jakgm Spoletnost k rozvahovému dni ofekdva dhradu nebo vyrovnani Géetnl hadnoty svich aktiv a zavazhi.

Splatna a odloZend dafi za GEetnf obdabl

Splatna a odloZend dan je zachycena ve vgsiedku hospodafeni jake naklad a vinos s vijjimkou dané, kiera se vztahuje k (i) polozkam za-
chycengm v ostatnim Uplném vysledku, u nich je danovy dopad také soutdst ostatniho Gpiného visledku a [ii) polozkam zachycenym
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pfimo jako sniZeni nebe zvgSeni viastniho kapitaly, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvijSeni nebo snizeni viastniho kapitélu,
Uznénivijnosi

¥ynosy jsou ocefovany vrealné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji Edstky narokované Spoleénosti za sluiby
poskytnuté v béiné podnikatelské tinnosti, kterou je prondjem driengch nemovitosti.

Penlze a penéiniekvivalenty /Vikaz penéZnich tokd

Penize a penéinf ekvivalenty zahrnuji penéini hotovost, vklady u bank na poidddnia jiné kratkodobé, vysoce likvidni investice s pavodni

splatnosti 17i mésice nebo méné. Pro Géely sestaveni vikazu penéinich tokl zahrnuji penize a penéini ekvivalenty také bankovni pie-

cerpani ve vysi jejich éistdch nesplacenich zdstatkd. Spolenost za prezentovan obdobi nevyuZivala bankavni preterpini. Vymezeni
penéz pro Giely vgkazu finantni situace a vikazu cash flow je tak shodné,

Vijkaz penéinich tokd, v £4sti penéiniho 1oku z provoznich Einnosti, byl sestaven za poutiti nepfimé metody, pii nit je vijsledek hos-

podafeni roku upravovan o dopady nepenéinich transakci, o Casové rozliSeni minulgch nebo budoucich provoznich penéinich pfijmd
avidaji a o palokky vgnosd a nakladd souvisejicich s penéinimi toky z investignich Einnostl nebe financovéni. Vigkaz penéinich tokd
v £asti penéiniho toku z investignich Einnostl a financovdn byl sestaven za pouliti pfimé metady, pii ni} jsou zvefejnény hlavni tFidy
hrubgch penéiznich piijmda vijdajd.

SpoleZnost, nebof je investiénim fondem, musi mit ustanoveného depozitife, ktergm je Ceskoslovenskd obehodni banka, a.s.

4. TASADNI USUDKY PRI APLIKACI UCETHICH PRAVIDEL A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Zésadni dsudky pFi aplikaci GEetnich pravidel

Pi uplatfiovini GEetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢8sti se od vedeni vyiaduje, aby provedio usudky, posoudile obsah ekeno-

mickych transakei a udalosti a rozhodlo o poutiti GZetnich pravidel takovym zplsobem, aby GEetni zavira poskytovala jejim uivatelim
utitetné informace pro jejich rozhadovéni,

Nevymezeni Spoleénosti jake investinl jednotky

Vzhledem ke vztahdm matefske spolecnosti s dcefingmi spoleénostminelze doefiné spolednostivymezit jako investiéni jednothy. Proto
byle pfistoupena k piné konsalidaci, kdy konsolidaéni celek tvofl matefska spoletnost a 9 deefingch spoleénost,

Kliové zdroje nejistoty pHl edhadech

Spolegnost ini urtitg odhady a pfedpoklady tkajici se budoucnosti. Odhady jsou pribéiné prehodnocoviny na zékladé historickéha

vijvoje azkusenosti. V budoucnu dosaiend skuteénost se mike lisit od aktudlng uéinéngch a uznangch odhadi a uvazenych pledpokladd,

Ddhady a pfedpoklady, s nimit je spojeno viznamnéj&i riziko, te Spoletnost bude nucena pFistoupit v pfigtim déetnim obdobi k zasadnim
zméndm v Gtetnich hodnotach prezentovangch aktiv a zdvazki, jsou zminény niZe:

Redlnd hodnota investic do nemovitostl

Spoleinost ocefuje investice do nemovitosti redlnou hodnoty s dopadem precenéni do vysledku hospodafeni, pfitemi redlna hodnota
adhadnuta 30. 4. 2017 inila 1,915 mid. KE. Jde o nejvyznamnéjsi rozvahovou polodku, kterd farmuje viastni kapital Spoleénostia hodnotu
proinvestory a precenéni formuje vijsledek hospodafeni prezentovaného obdobi,

Doba odplsovéni budev a zafizenl a nehmotnich aktiv

Dlouhodoba aktiva v kategorii pozemky, budovy a zafizeni a nehmatnd aktiva jsou ocehovany pe dobu pouiitelnosti modelem pofizovacich
nakladd, tj. ve visi pofizovacich nékladi sniten(ch o opravky a piipadné znehodnaceni. Skupina Eini relevantni odhady doby poufitelnosti
vyukivaného majethu.

Opravné poloihy k pohledavkam

Obchodni pohledavky jsou pribéing hodnoceny na piipadné sniten a existuje-li objektivni dikaz, kterd zpochybfiuje bezproblémowd

prabéh ofekivangch budoucich penéinich tokd, dochdzl k zadtovdni opravné poloiky a ztrity ze snifeni hodnoty pohledivek do vy-

sledku hospodafeni,
Dané ze zisky

Spoleénost i jejl dcefiné spoleénosti podiéhaji stejné dahové legistativé a dle platngch pfedpisd kalkuluji dafovy dopad. DdloZend dan je
ocefievina 2a pomoci dafiovich sazeb plynouci 2 platné danové legislativy, kterd miie byt v budoucnu bez viivu Skupiny pozménéna
amiie tak dojit ke zméné vise odloZené dané, Skuteny danovy dopad mize byt v budoucnu odlidny od soufasnych odhadd zpusnbenu
bud zménogu v dafioveé legisiativé, nebo zménou v obchodnim chovani Skupiny,
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Soudni a jiné pravni spory

Skupina v kontextu své podnikatelské Cinnosti mize bt souddsti rizngch soudnich a jingeh prévnich spord, u nich? vyhodnocuje jejich
zachyceni a‘nebo zvefejnéniv Gietni zivérce. Ve vétding pfipadd vystupuje jako falobce a pfi Gspésném zakonéenl sporu mize Skuping
plynout penéini plnénl.

Je-li Skupina v postaveni talovaného, zachyti rezervu v pfipadé, kdy jiz existuje souéasng zavazek vyplgvajici z minulé udalosti, jeha vy
pofadanije pravdépodobné a vjie vypofadini je spolehlivé ocenitelnd. Pokud nejsou tyte podminky spinény, Skupina zvatuje zvefejnéni
podminéneho zdvazku v kamentafi k Gtetni zdvérce, pokud by byl jeho potencidini dopad na Skupinu viznamng. Zavazky, které ve svém
diisledku vyplynou ze zvefejnénych pedminéngch zavazkii nebo dokonce i  téch, kieré nejsou uznany a zvefejnény v icetni zavérce mohou
mit vijznamny dopad na finanéni situace Skupiny. Proto Skupina pribéiné vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudnia jiné pravni
spory, jeji vedeni spolupracuje s prévnimi zéstupci a vgsledkem je rozhodnuti wkajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, piipadné také pedminéného aktiva, je-li Skupina ve sporu stranou uplatfujicl swij ndrok.

K rozvahovému dni této Gietni zavérky Skupina neeviduje 2ddn( v{znamny spor, z néhok by Skupiné plynula povinnost zachyceni a oce-
nénirezervy.
5. PROVOZNI SEGMENTY

Spelegnost, jakokto emitent vefejné obchodovanych cennich papirl, md povinnost poudit IFRS 8 a pfipravit zvefejnéni vsouladu s pro-
voznimi segmenty, Cinnost Spoleénosti spoéiva vinvestovani finanénich prostredkd do nemovitosti na dzemi CR,
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7. INFORMACE 0 CINNOSTI EMITENTA

Emitent v Gtetnim cbdoblod 1.11.2016 do 31.10.2017 realizoval svou investigni innost v souladu s platngmi vnitinimi pfedpisy a schva-
lenou investitni strategil. Predevsim se jedna o investice do primdrnich aktiv: nemovitost], realitnich spoletnostia pohleddvek za rea-
litnimi spoleénostmi. Dile pak do sekundarnich aktiv: obchodnich spoleénosti a pohledavek za abchodnimi spoletnosimi, Jednd se tedy
oinvestice do primarnich a doplikovgch aktiv, v souladu s vnitfnimi predpisy fondu, zejména statutem.

Emitent v Gcetnim obdobiod 1.11,2016 do 31.10.2017 prodal £ast svich primarnich aktiv, ¥ souladu s pfijatou obchodni strategii dodlo
k prodeji nemavitesti Milevska a Kraldv Ovir. Ia prodej nemaovitosti Milevsko inkasoval Emitent 8,5 mil K& a za prodej nemovitasti Kraldv
Dvir inkasoval Emitent 3,4 mil. K2,

Emitent ve sledovaném obdobd realizoval pouze tuzemské investice do stavajicich, jit viastnéngeh, aktiv.

Investice do stdvajicich aktiv v rozhodném obdobi:

gdokond e rOfmplexm reRonsirukce buday Y, devarealy byvalych Bafnw YCh 2avaiu ve flinge
vijie investice v rozhodném obdobi: 23.755.980,- K&
financeviani investice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% (dvér Oberbank AG)

reafizace rasadni rekonstiukee bytevého domu Prana, Dvenecka
vijie investice vrozhodném obdobi: 28.500.232,- KE
financovani investice viasinimi zdraji 15% a cizimi zdroji BS% [ovér Oberbank AG)

gokondenl zasadnl rekanstrukce |||J*.rl.-.'._"'-.". adomu Fraha, Rehofova
vyde investice v rozhodném obdobl: 12.233.002,- Ké
tinancovaniinvestice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)

realizace zasadni rekonstrukee bytového domu Homouc, Palackéhp
viSe investice vrozhodném obdobl; 29.471.950,- KE
financovdni investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 5% [Ovér Oberbank AG)

realizate pryni elapy rekonstrukee budowy € 102 v aredly byvalech Batoy ych gavody ve Jing
viSe investice vrozhodném obdobi: 24.696.460, KE
financovéniinvestice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji BOY [uvér £S08)

FEaNZACE ZASAQN T ERONSTIUKTE :‘|I:I|‘.'!F.'.|| Miost @ Houdnice nad Labem
vijde investice v rozhodném obdobi: B.155.812,- Ké
financovaniinvestice viastnimi zdroji 100%

salajend gillich oprav a rekonstrukce skladovyoh objekta v Tgnid nad Orlic|
vigSe investice vrozhoedném obdobi: £.453.913,- K
financovani investice vlastnimi zdroji 100%

U dcefingch spoleénosti Emitenta probéhly tyto vyznamné skuteénosti:

LD - assets, s.ro

pokradovani zdsadni rekonstrukee objektu &, 64/2 v aredlu byvaljch Batovjeh zdvodu ve Zling
vijse investice v rozhodném obdobi: 27670.610,- K

financovani investice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdraji B0% [Gvér (508]

Predpokladang termin dokonéeni této investiéni akee je v prvni poloving roku 2018,

CREAM Bino, as

pfiprava projekiu rekonstrukce objektu Brno - Moravshé ndméstl,

Piedpokladang termin dokenteni této investiénl akce byl noveé stanoven na rok 2019,

GRAMNTE Realiny, sro

Byly predany vybrané bytové jednotky v nemovitosti Praha, Bubenska: za prodej téchto nemovitostnich jednotek inkasovala deefind
spoletnost Emitenta GRANTE Reality, s.ro. 11,980 mil KE.

Uostatnich dcefingch spoleZnosti nedoslo v rozhodném obdebi k vyznamngm skutetnestem,

34



Creame

Realizované investice maji za cil pfipravit kvalitni komeréni a butové prostory k dosageni mawimalniho vinosu z jejich pronajmu. Emitent
k rozvahovému dni viastni 87 a jeho deefing spoleEnosti 10 samostatngch nemovitesti a nemovitostnich celkd v £R, zejména v Praze,
krajskygch méstech a gkresnich méstech

Ve srovnani rozhodného obdabi se srovnatelngm minuldm obdobim dolo u kensolidaéniho celku Emitenta [Skupiny) k nardstu hodnot
u hlavnich vykazovangch ekoncmickygch paramerrd [die IFRS):

Vijkony [néjemné) néristo8,4%

Viastnikapitdl narlisto 18,7 %
Aktiva ndrlsto 13,4%
Hodnota nemovitého majetku nardsto 14,0%
Bankovni Gvéry narlsto12,9%

Informace o pfedpoklidané Einnasti Emitenta v ndsledujicim obdobl [obdoblod 1.11.2017 do 31.12.2017 a nisledujicl pakod 1.1.2018
do 31.12.2018)

Emitent pro nasledujici obdobiod 1.11,.2017 do 31,12.2017 a nasledujici pak od 1.1.2018 do 31,12.2018 predpoklada setrvalg pozitivni
trend ekonomického vgvoje trhui rovnomérng trend v podnikani Emitenta v sauladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy a schvalenou investicni
strategil. Predeviim se jednd o investice do primarnich aktiv: nemovitost, realitnich spole¢nostia pohledévek za realitnimi spolegnostmi,
Dile pak do sekundarnich aktiv: obchodnich spolegnosti a pohledévek za obchodnimi spoleEnostmi.

Bude dokontena investice do Zasadni 1ekonstrukce hytovéhio domu Praha, Ovenécka
vijie celkové investice: 47,0 mil K
financovdni investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Dberbank AG)

Bude dokoniena mvestice do zasadnl reknnstrukce bytoveho damu Dlamouc, Palackéhe
vise celkové investice: 370 mil K&
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji B5% [dvér Dberbank AG)

Bude probifat realizace investice do druhe atapy kamplaxni rekanstrukes budovu € 103 varedly byvaigeh Bate eeh 2avodl ve PR
wy5e investice do |l etapy: 17,0 mil K

vise celkové investice: 40,0 mil K

financovaniinvestice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [over (508, a.5.)

Udcefingch spoleénosti Emitenta budou realizoviny tuto investiéni akce &i jiné vgznamné skuteénosti:

LD—nssels, sr.a

Bude dokongena investice do zavérecné etapy komplexni rekonstrukce budovy &. 64/2 v aredlu bvalgch Batovich zévodi ve Ziing.
Yise investice do |l etapy: 12,0 mil Ké

vijbe celkové investice: BO,0 mil K&

financovaniinvestice viastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [Uvér (508, as.)

CREAM Hrna, a:s

Bude zahdjena realizace investice do komplexni rekonstrukce budowvy Brno, Moravské naméstl,
vijse celhoveé investice: 78,0 mil Ké

financovani investice viastnimi zdraji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)

CREAMEB R A &=
Bude pokratovat phiprava projektu vigstavby multifunkeniho centra FABRIKA v aredlu bgvaljeh Batovich zavodd ve Zling.

GRANTE Realinyg, sro
Bude realizovan prodej thi zbgvajicich jednotek [dvé bytové a jedna nebytova) v nemovitosti Praha, Bubenska, Ta prodej téchto nemovi-
testnich jednotek je pfedpoklddino inkaso ve vg8i 13,0 mil K2

Uostatnich deefingch spoletnosti nejsou odekavany v ndsledujicim obdobi 2adné viznamné skutefnosti.
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DileZité faktory, rizika a nejistoty, které mohou provdzet podnikatelskou Einnost a vijslediy hospodafeni Emitenta a jeho konsalidagniho
celku v nasledujicim pololeti (obdobfod 1.11.2017 do 31.12.2017 a ndsledujici pak od 1.1.2018 do 31.12.2018])

Emitent ma zpracovanu Strategii fizeni rizik, ktera byla schvdlena pfedstavenstvem a kaidg rok je revidovana, Také se kaZdoroéné
v Utvaru analgz a fizeni rizik vytvafi zprava o fizeni rizik, kde se vyhodnocuje dodriovani limitd (tedy akceptované miry rizika), které
jsou stanoveny ve statutu Fondu,

RITIKA, NAKTERA SE EMITENT ZEJMENA ZAMERUJE
a] Riziko likvidity - nedostateénd likvidita

Likvidita je schopnost dostat svgm finanénim zavazkim v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn viech potenciding likvidnich prostiedkd,
které ma Fond k dispozici pro Ghradu svich splatngch zévazkd, Toto riziko se eliminuje pomoci plinovani stfednédobéhai kritkodabého
cash flow. Ke sniteni rizika je ponechdvana pfiméfens rezerva finanénich prostiedki na bankovnim GEtu. Dle schvéleného statutu je
minimalni hodnota likvidnich aktiv 1.000.000,- KE. Ve sledovaném obdobi byla rezerva finantnich prostiedki vijrazné vyssi.

Likviditu nejvice ovliviujivelké investiini akce, kieré jsou ale ve vétSiné pfipad( kryty 2 bankovnich Gvérd. Vklad viastnich prostfedkd se
pohybuje mezi 15% -20% z celkové investice. Zbytek investice je rozloten do splatek véru. Uviry jsou naslednd spliceny zinkasovaného
M| .

Dikyzaméfeni se na pronajem vlastnich nemovitestia z toho plynouci pravidelny piijem ve formé najmu, povaiujeme riziko likvidity za nizké.

b) Rizike trini

Riziko potencialni 2traty z pohybu trinich cen. ¥ pfipadé Fondu jde zejména o maing pohyb hodnoty nemovitosti a zmény triniho ndjmu
v zavislosti na ekonomickgch podminkach na trhu s nemovitostmi, Vehledem k pozitivnimu vivoji na trhu s nemaovitostmi v minulch
obdaobich se nepovaiuje toto riziko za vijznamné,

Vramcitriniho rizika se sleduje | pohyb inflace, drokové miry a kurzu mény. Fond nemé pohleddvky ani zavazky v cizich méndch, takie
rizika negativniho dopadu zmény kurzu, tedy ménové rizike je minimainl. Vgznamnéjsije riziko dvérové, které vypljva z pohybu drokové
miry, vzhledem k bankevnim dvérdm s proménlivou drokovou sazbou, pomeci ktergch financuje investice do nemovitosti, Vijbe zévazhi
urofenych proménlivou drokovou sazbou k 31.10.2017 je 17% z celkovgch zdrojd Fondu. U Skupiny pak 22,4%. Protois prihlédnutim na
ekonomicky vivej povaluje Fond toto rizike za nizke.

c) Riziko protistrany [kreditnf riziko)

Jednd se o riziko nededrieni sjednanich zavazki protistrany Fondu [ndjemni a dodavatelské vetahy). Riziko protistrany z pohledu
dodavatelskgch vztahd v ramci nemovitostniho trhu je zejména nedodrieni zdvazku dodavky kvalitnich stavebnich materiald a praci,
dodrieni terminu dodini apad. Tote rizike eliminujeme pomoci smiuv o dilo, kde jsou Feseny ziruky, odpovédnasti za vady, reklamace,
terminy i sankce pfi jejich porugeni.

Urizika protistrany z pohledu edbératelskgch vztahd, tedy najemnikd nemovitostl, jde nejtastéji o neplaceni ndjemného. Fond tota rizika
minimalizuje pomoci smluvnich dokumentd a sjednanych kauci, kieré pokryji nékalika mésiéni nehrazeni ndjmu.
U obou vztahi se také dbd na provéfeni protistrany pii jejich vibéru, jesté pred vznikem smiuvnich dokurmentd.

d) Riziko koncentrace

Fond ma diverzitu jak v druhu vlastnéngch prostor, tak v nédjemcich a v oborech, ve kterjch tito najemci podnikaiji. Fond viastni skladave
prostory, kanceldfské prostory, obchodni jednotky i bytové jednotky. Ma ndjemce z oblasti vefejné spravy, bankovnihe a pojisfovaciho
sekiory, elektroniky, drogistického zboki atd.

Rizika koncentrace je diky vyse popsanému vyhednoceno jako nizké,
&) Dperaéniriziko
Riziko vzniku ziraty v ddsledku provoznich nedostatkd a chyb. Jednd se zejména o mokné selhanilidskéhao faktoru, nastavengch procesd

Ei zasahu vnéjsiho viivu. Fond se snaki eliminovat toto rizike a medné dopady selhani pomoci vnitfnich pfedpisi a pravidel, infarmagniho
systemu a nastavenych work flow jednotlvych procesd,



TRANSAKCE SE SPRIZMENYMI STRANAMI EMITENTA

Vztahy Emitenta se spfizn&nymi spolefnostmi za obdobiod 1.11.2016 do 31.10.2017

Stav k 31.10.2017 [vrisicich Kg)

creame

spoleénost pohleddvky  poskyt. dviry zdvazhy vijnosy Investice ndklady
CREAM Brmo, a.s. B9 714 EEFR B 3546 5
CREAM property s 8
CREAMREA. as, 10586 489
CHEAM Heal Estate, s.r.o 1678 17961 3830 142 402 61014
ELDOMUS propenty, s.r.o. 420 16 860 1975
FLAIRCOM & 1.0 4372 10250 8 529
GRANTE Reality, s.r.0. 28 750 3061 433 43
LO - reafitiy. <. r o 96 BE19 52
LD - assets, s.r.o. 1651 37577 5B 1418

Ostatni skute€nostl po rozhodném datu

V obdobi od 31.10.2017 do data sestaveni této Kensolidované zpravy Emitenta nenastaly Zidné vgznamné udalosti, které by mohly
zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou & finantni situaci Emitenta.

Praha, 26.2.2018 "
raha i — "Hm__&_K__f"_\:_ |
\ ]

"

Mgr. Roman Svec

tlen predstavenstva

Ing. Martin Jarolim, MBA
£len pfedstavenstva
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8. ZPRAVA 0 VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI 0SOBAMI DLE
USTANOVENI § 82 ANASL. ZAK. C. 90/2012 SB., 0 0BCHODNICH
SPOLECNOSTECH A DRUZSTVECH

Rozhodné abdobi: Ofetniobdoblod 1.11.2016 do 31.10.2017
OQvladana psoba: CREAM SICAV, 5.8
sesidlem Nuselsks 262/34, Nusle, 14000 Praha 4
IC; 28545320

zapsana v obchednim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B, viotka 15122

Ovlddajici osoby: PEREVAL INVEST, s.1.0
sesidlem Praha 7, HoleSovice, Oveneckd 15, PSE 17000  1f- 28927672

Petr Tanka
bytem Praha - Vinof, Stépanovska 330, PSC 190 17

Osoby, které jsou ovlddany stejnymi ovladajicimi ssobami:

Ovladana osoba ve vztahuke svgm deefingm spoleénostem pinl Glohu prostiednika oviadéni a sougasné ve vztahu k oviadajicim osobdm
je evladana osoba objektem pfimého oviddani,

Ovlddani a fizeni ovlddané osoby je Sinéno prostiednictvim Fadngch nebe mimofddngeh valnijeh hromad, Predstavenstvu nejsou znamy
Zadné akcionafské dohody nebo dohody o vikonu hlasovacich prav.

¥zta ez entmi osobaml:

. Prehled jedndni utinéngch v poslednim GEetnim obdobi, kterd byla ufingna na popud nebo v zéjmu ovlédajic osoby neba ji oviddanych
osob, pokud se takovéto jedndni tgkalo majetku, kterd pfesahuje 10% viastniho kapitalu oviadané osoby zjidténého podle posledni

GEetnd zavérky.
+  ladnéjedndnive vje uvedeném smysiu nebylo u¢ingno. Rovnéi nebyla oviddanou osobou pfijata nebo uskuteénéna Eddna opatfeni

ani jednani v zajmu nebo na popud ovlddajici osoby.

*  Prehled vzdjemnich smluv mezi osobou oviddanou a osebou oviadajici,

. Vaéetnim obdobi mezi oviddanou osobou jako zaméstnavatelem a panem Petrem Tankd jako zaméstnancem platila pracovni smiouva,
Dile pak v d€etnim obdobi platila ndjemni smlouva mezi ovlddanou osobou jako pronajimatelem a spoleénosti PEREVAL INVEST, s.ro.
jaka néjemcem,

. L4dné jiné smlouvy, na jejichZ zdkladé by dodlo v GEetnim obdobi k plnéni mezi propojengmi osobami, nebyly uzavieny,

L Oviddané osobé nevznikla Tadnd djma.

Predstavensivo konstatuje, fe z vgse uvedengch vztahd neplynou dadné zvlddtni vihody nebe nevihady a pro oviddanou osobu 2 téchto
vztahl neplynou 2adna rizika.

Praha, 26.2.2018 \
\H.H"H: —--}\:’}'__ = i, r\ .h:"‘-‘_:-‘_\_"
NI A
Mgr. Roman Svec Ing. Martin Jarolim, MBA
tien predstavensiva tlen pfedstavenstva
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Zpriva o provérce spritvy o virtarich

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

CREAM SICAYV, a.s.

Provérili jsme vécnou spravnost udaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti CREAM SICAV, a.s.. za obdobi od 1.11.2016 do 31.10.2017. Za
sestaveni télo zpravy o vziazich je zodpovédny statutdrni orgdn spolecnosti CREAM SICAV,
a.s. Nasim tikolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom
planovali a provedli provérku s cilem ziskat stFedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovani
pracovniki spolecnosti, na analytické postupy a vybérovym zpisobem provedené provéreni
vécné spravnosti udaji. Proto provérka poskytuje niZsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme
neprovadéli, a prote nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nesprdavnosti udaju uvedenych

ve zpravé o vzilazich mezi propojenymi osobami spolecnosti CREAM SICAV, a.s. za obdobi od
1.11.2016 do 31.10.2017.

V Brné dne 28.2.2018

ng. Miroslava Krémovd
O / Cislo opravnéni 095
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g, L’Jf:EjNi ZAVERKA EMITENTA VCETNE PRILOH
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CREAM SICAV, a.s.

Individualni Gcetni zavérka
sestavenda k 31.10.2017

Obsah Géetni zavérky
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CREAM SICAV, a.s,

Vjkaz finanéni situace
za obdobi konéici 31. fijna 2017

v tislcich K Pozndmka 31.10.2017 31.10.2018 1.11.2015
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poremby, budovy a zafizeni 23862 2P 217 £5 265
Nehmotnd aktiva 23 36 340
Investice do nemovitosti 1981 730 1752 540 1686 481
Finantni investice 91 000 49000 A0 000
Odloiens dafiovd pohledivka 0 0 0
Dstatni dlouhodoba akiiva 153 964 164 567 168 227
Diouhodoba aktiva celkem 2250579 1993 410 1920313
Kritkodobd aktiva
Tisoby o o D
Obchodni a jmé pohieddviy a1 47 808 55237
Casové rozliseni aktiv 12 602 15417 5020
Penize a penédini ekvivalenty AR B2R BS 242 10 574
Kritkodoba aktiva celhem 173523 148467 70831
Aktiva celkem

2424 102 2141877 1991 144
Wiastni kapitdl a zévazky
Viozeny kapita! 4000 4000 8000
Kapitalowé a jiné fandy o 125038 125038
Herozdélend wisledky 1665 212 1308643 1113787
Wiastni kapitél patfici viastnikim matefske
spoletnost 1669212 1437681 1246 825
Rekaontraini podily
Viastni kapitdl celkem 1669212 1437 681 1245825
Dlouhodebé zdvazky
Odlotend dafow] zdvazek 51 260 494561 49263
Liwaizky k finanénim institucim 352563 278 306 275 441
Ostatnd finanini 2dvazky 288 106 311781 335729
Rezerwy 1660 7129 7 295
Diouhodobé zdvazky celkem 6593589 BAG 67 B&7 728
Krdtkodobé zivazhy
Obchodnf ajing zdvazky 36 898 30378 33677
Uvéryavijpdjtky 18500 20000 36 490
Casové rozlident pasiv 5903 7141 6424
Krathodobé zdvazky celkem B1301 57 519 76591
Lavazky celkem 754 890 704 196 744319

AR O
Wiastni kapitdl a zévazky cetkem Z 424 102 2 141 877 /o188
IS mr R
] | 3 ::
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CREAM SICAV, a.5.

V§kaz dpiného visledku
za obdobi konéici 31. fijna 2017

v Higicich KE 302017 31.10.2016
Najemne T pronajmu investic do nemonvitosti 204 908 190415
Tigh | Ttrdta] 2 precendni investic do nemovitost| a5 293 22021
Tisk [ Ztrata) z precendni finandnich investic 42 004 4490
(statni vinosy 18772 138877
Spotfeba materidly a nakoupenieh doddvek B0 975 -6 565
Sprava avedeni podniku, poradenské sluby 47123 17120
Finantni vinosy S B86 9360
FinanEnl ndklady -16 454 21470
Ostatni ndklady 13443 -44 779
Lisk pfed zdanénim 238 864 201229
Dar e zisku 7333 -10373
Tisk po zdanéni za obdobi 221531 190 856
Ostatni Gping vistedak po zdanéni 2a ebdobi 0 i]
Celkovy dping vijsiedek za obdobi 231531 190 856
Iisk pitaditeing 231531 190 856
Viastnikiim matefské spolefnosti 23153 190 856
Nekontrolnim podiitim o o
Celkawy Gplng vijsledek piifaditelng 231531 190 856
Viastnikim matefské spoletnosti 231531 190856
Hekontrolnim podilim o 0




CREAM SICAVY, a.s.

Vigkaz penéznich tokd
za obdobi kongici 31. fijna 2017

v tisicich KE Poznamuy 31.10.2017 31.10.2016
Penéini toky z provoznich innosti
Ligk za obdobi 270423 215236
Uprany o
Hependini operace -10 148 -1120
Urakové vgnosy 1253 1734
Urokové naklady 23947 27 800
[Zisk]| trita z precenéni investic do nemavitasti 4B 857 .23 960
[Zigh] Ztrdna 2 precendni finanénich nvestic
-136 311 926
[Dvijseni] sniteni obchodnich a jingch pohledivek ve. ndkladd plistich chdabl 26408 7563
Iwvgteni [snifeni] sbehodnich a ingch zavazhi vb, vinosd piistich obdobi B725 6416
A7 P73 -30853
Plijaté droky 1253 1784
Placené droky 23947 <27 800
Placend dané ze zisku -15 296 -17 610
Filjem z prodeje podild 2 B00
Cisté penize z provoznich éinnasti -37 930 -41 016
Penéinitok z investiénich Einnosti
Vijdaje spojené s pofizenim pozermkl, budov a zafizeni a investic do nemovitosti 158834 77145
Vidaje spojend s pofizenim nehmotndch aktiv
Yidaje spajené 5 pofizenim finantnich investic
PHjem 2 prodeje przembd, budoy a zatizent 15862 7 208
Listé penize poutité v investiznich Einnostech -143 272 65937
Penéini toky z inancovini
Dopady zmén diouhodobgch a keitkodobieh zdvazki BSEPS 32 556
Placend dnoky -23 047 -27 300
Listé penize poudité phi financovdnl 61728 4756
Listé zvgdeni penéz a penéinich ekvivalentd -3185 83112
Penize a penéini ekvivalenty na poddtku obdobi 105 856 22 744
Kurzove rozdily 2 pfepotiu penéz a penddnich ekvivalentd
Penize a peniini ekvivalenty na konci obdobd 102 661 105856

i |



CREAM SICAY, a.s.

Vgkaz zmén viastniho kapitalu
za obdobi konéici 31. fijna 2017

Viastni
kapital
patfici
Dodatedné viastnikiim Vlastni
Zakladni vioieny Nerozdilend matefshé Mekontrolni  kapitdl
kapital kapitil wysledky spoleénosti  podily celkem
Tostatek k 1/11/2015 8000 125038 1113 787 1246825
Imnény béhem 12 misich kondicl 31/10/2016
Ermnise akeil
Celkovy dplng wisledek 190 856
Prevody ve viasinim Kapitalu -4 000 4000
Dividendy
(statni pohyby
Tistatek k 31/10/2016 4000 125038 1308643 1437681
Viastn{
kapitl
patiici
Dodateiné viastnikim Viastni
Zikladni viefeny Nerozdélend matefské Mekontrolni  kapitdl
kapitdl kapitdl visledky spolefnosti  pedily celkem
Tdstatek k 1/11/2016 4000 125038 1308643 1437681
Imény behem 12 mésich konéici 31/10/2016
Emise akeil
Celkovy dping visledek 231531
Prevody ve viastnim kapitdhu 125038 125038
Diwidendy
Dstatni pohyby
Tusratek k 3171072017 4000 o 1665212 I} o 1669212
~ N
A M
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Komentare k Gcetnim vgkazom k 31.10.2017
1 Vykazujici jednotka

ligetni zivérka je sestavena za spoleénost CREAM SICAY, as. (ddle jen LREAM® nebo Spoleénost”] se sidiem Nuselska 262/34, Nucle,
14000 Praha 4, Ceska republika a jeji piné oviddané deefing spoleénosti (dale jen Skupina®) za obdobiod 1.11, 2016 do 31.10.2017.

CREAM SICAV, a.s. [v texws 162 Fond] vznikl zdpisem do obhehodniho rejstiku vedendho Mistskim soudem v Praze, oddil B, vioika
15122 dne 16. bfezna 2009. Fond byl schvilen na zakladé povoleni CNB s datem vydani 23. 2. 2009, &j. 2009/1216/570, pravni maci
nabylo dne 3. 2. 2009, soutasné doslo ke schvéleni prvniho znéni Statuty a depozitdfe investiéniho fondu.

Rozhadnutim valné hromady Fondu ze dne 30. 8. 2016 dodlo k pfeméng prévni struktury Fondu na akciovou spoletnost s proménmnigm
zakladnim kapitdlem a ke zméné druhd akcil 2 kmenovych na zakladatelské a investicnl. Zména téchio skutetnosti byla zapsana do
obchodniho rejstfiku dne 1. 9. 2016,

Hlavnim pfedmétem jeji éinnosti je Linnost samospravného investiéniha fondu.

Atkoliv je Spoleénost investitnim fondem kvalifikovanych investari, nenapliuje vymezeni investicni spoletnosti die IFRS. Cinnost
Spoletnost spoivi ve vytvofeni nemovitostnihe portfolia drienéhe bud pfima Spoletnosti nebo prostfednictvim aviadangch deefingch
spalefnostiajejich prondjmu s cilem diouhodobé vinosnosti,

2  Prohlaseni o shodé s Gcetnim pravidly a vgchodiska sestaveni

Ugetni zévérka byla pfipravena v souladu s IS 34 Mezitimn/ déetni vijkaznictvi vjeho navaznost vsouladu s Mezinarodnimi
standardy Gtetniho vyhaznictvi [IFRS], Mezindrodnimi Géetnimi standardy [IAS] a jejich interpretacemi [SIC and IFRIC] [spoleéné
pouze |FRS] vydangmi Radou pro Mezindredni Geetni standardy (1ASB] a pfijatgmi Evropskou unii [EU). Jedna se o prvni Gietni 2évérku
Spoletnosti sestavenou vsouladu s IFRS, a proto jsou ve vikazu finanéni situace prezentovéiny zdstatky | k 1. listopadu 2015, 1j,
k potatku srovnatelnghe obdobi [t k datu pfechodu na IFRS),

Uéetni zévérka vychazi z pfedpokiadu pokraujiciho podniku, kterg neby! do data schvaleni aéetni zavérky naruden, a je sestavena na
bazi historickéhe ocenéni svyjimkou ocenéni investic do nemovitosti, finangnich investic vnekonsolidovanych deefinich
spolegnostech a finantnich nastrojd [napf. obchodni a jingeh pahledavek a zavazki, pijatdch Gvérd aped. ], jejichi pravidla acefovani
jsou pfiblizena dile a jsou zaloiena na redingé hodnoté,

Sestaveni Géetni zdvérky v souladu s IFRS vyaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskuteénilo odhady a predpeklady, kieré avliviuji hednoty
vykazované v itetnich vgkazech a souvisejicich kementdfich. Odhady se 1gkaji riznych GEetnich oblasti a nejvdznamnéjsi z nich jsou
piiblizeny v Easti 3.

Yzhledem k tomu, 2e jde o preni déetni zavérku a za pfedchazejici obdobi nebyla sestavena rofni Gfetni zdvérka, nelze se odvaldvat na
informace posledni rofni Getni zdvérky, a proto i tato mezitimni Géetni zdvérka obsahuje popis Géetnich pravidel a detailngjsi
zvefejnéni, nikoliv jen zvefejnéni tgkajici se mezitimniho obdobl.

rofni zprivé Elinku B — Ciselné Gdaje a informace Emitenta a j

Poufita GEetni pravidla |FRS pfijatd Spoleénosti [sou popséna ve V
deefinich spoleénosti [konsolidaéniho celku] bod 2.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pryni Gletni zavérku sestavenou dle IFRS, Spoletnost phi jejim sestaven! vychazela 2 Gpravy Oéinné
k rozvahovému dni této GEetni zavérky, 1j. k 31 10, 2017,

Spoletnost se rozhodla, Ee pfedchozi srovnateiné obdobi bude 12 mésicd, tedy od 1.11.2015 do 31,10.2016, Rediné predchazejic
obdobi trvale 23 mésicd, tedy od 1.12.2014 do 31.10.2016. Bylo potfeba toto obdobi phizplisobit potfebsm déetni Zaverky.
Vichediskem byl reding rozvahovy stav Gftd spolednosti k 31.10.2016, kterj byl upraven o uddlost, kieré byly zadiEtovany mimo
zvolené obdobi. Jednalo se zejména o Gpravu asovéha rozliseni Etvrtletnich a rofnich ndjmd, Grokd a pojistén,

Stejng postup byl aplikovdn na deefing spolednosti, které maji utetni obdobi odpaovidajici kalendéfnimi roku,

3 Podstatna Gcetni pravidla

Pougitd Géetnl pravidla IFRS pfijatd Spolecnosti jsou popsdna ve Virofnl zpravi Eldnku 6 — Ciselné ddaje a informace Emuenta ;I_| E
deefingch spoleénosti [konsolidaéniho celku] bed 3.




4 Iasadnidsudky pfi aplikaci Gcetnich pravidel a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Zdkladni dsudky pfi aplikaci jsou popsdny ve Virogni zprivé élinku B - Ciselné ddaje a informace Emitenta a jeho deefingeh
spoletnosti [konsolidaéniho celku] bod 4.

5 Provozni segmenty

Spolecnost, jakoito emitent vefejné obchodovanich cennieh papird, ma povinnost poudit IFRS 8 a pripravit zvefejnéni v soulady
s provoznimi segmenty, Cinnost Spaleénosti spogiva vinvestovani finanénich prostfedkd do nemavitosti na Gzemi CR a z pohledu
segmentace lze vymezit pouze jeding provozni segment.

6  Dodatecné pozndmky k Géetnim vijkazim

6.1 Investice do nemovitosti

Spoletnost viastni nemovitosti, které v minulosti pofidila s cllem vytvofit nemovitostnl portfolio za Géelem prondjmu, V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé na rizngch mistech po celé CR. V GEetnich zévérkich za minula obdobl byly nemovitosti vykazeviny jako
investice do nemovitosti ecehované redlnow hodnotou s uzndnim jeji zmény do visiedku hospodafen,

Investice do

Vi K nemovitosti

Redlnd hodnota k 1/11/2016 1 7525490

piirdstky z titulu investic 133.847

zisk/2trata z pfecenéni do visledku hospodafeni 95,2493

Redlnd hodnota k 31/10/2017 18981730
Vs Ao Investice do nemaovitost
Redlnd hodnota k 1/11/2015 1686481
piindsthy z titulu investic 44088
Lisk/ztrdta 2 precenéni do visledku hospodafeni 22.021
Redlnd hodnota k 31/10/2016 1752 590

Investice do nemaovitosti jsou ocefoviny redinou hodnotou na pokratujici bazi s pravidelngm precenénim k rozvahovému dni a se
zachycenim xmény v rediné hodnoté do vsledku hospodafeni, které je zasadni poloZkou vijkazu upiného wisledku stejng tak, jako
Ucetni hodnota investic do nemavitosti ve vijkazu finantnf situace, Redlng hodnota investic do nemovitosti byla stanovena internim
expertinim odhadem Spoletnosti vychazejicim z ocenéni znalce voboru ocefovanl. Vnittni poming | vnéjsi ekonomické prastiedi
v uplynulém obdobi vykazovaly znagnou stability, piipadné s mirnijm zlepSenim ristovich ukazatell, a proto pro ocenéni byly poulity
posudky zpracovand k datu 31.12.2017,

Metodika acefovani nemovitasti zpracavana znalcem Ing. Petrem |vandicem je postavena na vykazani realné hodnoty viastnéngch
nemeovitosti. Pro acendnl je poufita vinosovd metoda, kterd anticipuje uiitek jako scuhm skutetngch vynosl a vjnost
pravdépodobné ofekdvanjch v budoucnosti, Zvolenou metodou ocenéni je metoda piimé kapitalizace. Zohlednény jsou vijnosy a
naklady souvisejicl s daneu nemovitesti do Zistého vinosu z najemnéha, kiery je ndsledné diskontovin mirou kapitalizace a pipadnd
hodnotou yield. U nemovitosti s nedostateéngm skuteéngm vinosem je redlnd hodnota stanovena porovnavaci metodou
[benchmarkem|

Vstupnimi hodnotami pro vijpoéet rediné hodnaoty byly:

*  MNajemne skuteéné spfipottem fiktivniho najmu za nepronajaté prostory {odhadované budouci pfijmy z ndjemného vychazeji
z akiudlnich smiuvnich padminek):

= provozni naklady (zehrnujl zejména pojisténi majetku, daf z nemovitosti apod, a wychazl zaktuding platngch smiuvnich,
zakonnych a jingeh podminek |

= opravy adribave vjsi redlngch widaji za pfedchozi obdabi

®  mirakapitalizace a hodnota yield

= porovnani [benchmark)



6.2 Pozemky, budovy a zafizeni

Portfolio nemovitosti je wofeno zejména nemovitostmi pronajimandch jake komercni

ubytovaci prostory,

prostory, skladovaci prostory, bytové a

Stroje Aktiva ve fazi
Viis, ke Pozemky Budovy a zafizeni Zélohy pofizeni Celkem
Pofizovacindkfady 31050 1582 12514 45146
Iistatek k 1/11/2016
Pofizeni/bythy 1212 1212
Vliv piecenéni
Iistatek k 31/10/2017 32 262 46 358
el bk
Ibstatek k 1/11/2016 17929 17929
Odpisy 2986 2986
Ziistatek k 31/10/2017 20915 20915
Zdstatkovd hodnata
K 1/11/2016 2reir
K31/10/2017 23862
Majetek zatizeny zastavnim pravem
CREAM SICAV. a.5.
katastralni
azemi LV opridvnéna osoba typ omezen| zatitené nemovitosti
6696561 stavby bez p/fe naparc.  vécna bfemena technického
Karytany 1331 1021, 2661; parcela 1021 rizu parcely 1023/1, 2

605018 Blansko 1329

Uni Credit 8ank Czech
Republik and Slovakia

fastavni  prava  smluvni
k zajisténi pohleddvek

parcela 5t. 1539, stavba £.p. 1437

Zastavni  pravo  smiuvnj Parcela 214, 216, stavby
BA5428 Uni Credit Bank Czech kzajisténi pohledivek do CP-126,181
Litoméfice 310 Republik and Slovakia wyse 21.000.000,- K¢

Zastawi  pravo  smiuwni PAFCEla 214, 216, stavby
685429 Uni Credit Bank Czech kzajisténi pohleddvek do ©P-126,181
Litornéfice 310 Republik and Slovakia wijse 7.500.000,- KE
F34713 Preroy 82 Statutarni mésto Pierov  pledkupni pravo parcela 3500

B35561 Zlin 44954

vécné bfemeno piistupu a
prichodu  po  nadvofi a

parcely 1980/72,73,74 st. BESIVE,
BB47, EE44/20, 6644/19, BE44/9,

B35561 Zlin 4954

Statutami mésio Ziin schodistich
vécné  biemeno  wdivani,
parcela st. BE50/1 prichodu a pifjezdu

parcela BES0/2

635561 Ziin 4954

vécnd bfemena chilze a jizdy,

parcely 1990/72,73,74 s1. 665072,

635561 Zlin 4954

stavba bez tp/te na ufivani, vedeni a ddriby
parc.st. BE44/2 indengrskgch siti
stavba bez tp/te na vicna biemena chiize a jizdy,

parc.st. BB44/S

uiivani, vedeni a Gdriby

6647, 6644/20,6644/19, 6644/9, ;

parcely 1990/72,73,74 st BES0/2,
6647, 6644/20, 6644/19,6644/8, — . _




intengrskych siti

vécna bfemena chize a jizdy,

uiivani, wveden] a Odriby parcely 1990/72,73,74 51, B6S0/2,
6535561 Zlin 4954 parcela st 6644/2 intengrskych siti BE47, BBA4/20, 6644/19, 6E44/9,
wécna bfemena chilze a jfzdy,
udivdnl, vedeni a Gdriby parcely 1990/72,73,74 st BESO/2,
B35561 Zlin 4954 parcela st. BE44/5 inkenygrshyeh siti 6647, 6644/20, BE44/19, 6644/9,
vécna bfemena chize a jlzdy,
stavba bez Cp/te na uiivani, vedeni a ddriby parcely 1990/72,73,74 st 6650/2,
E35561 Ziin 4954 parc.st, BEA4/3 indengrskich sitl 6647, Bb44/20, 6644/19, EE44/9,
vécna bfemena chize a jizdy,
ulivdni, wvedeni a Odrzby parcely 1990/72,73,74 st. 6E50/2,
635561 Zlin 4954 parcela st. 6644/3 inengrskich siti BE47, BE44/20, 6644/19, 6644/9,
stavba bez Ep/iena vécné biemeno bezplainého
635561 Zlin 4954 parc.st. 6644/3 uivani parcela st. BE44/19
vécné bfemeno - bezplatng
udivini stropu objekiu obd,
nemovitost neevidovanad  vybavenosti pro  viastniky
635561 Zlin 4954 v katastru tohoto objekt parcely 6B45/11, 6645/2
vécné bfemeno - bezplatng
ufivani stropu objektu obé.
nemavitost neevidovana  vybavenosti  pro  vlastniky
B35561 Zlin 4954 v katastru tohoto objekiu parcely GG45/4, BE45/2
zastavni prave smiuvni na 4712,5020,5151a5152
zajisténi pohleddvek do wige wistavby, 5153, 5162, 5163,
13.730,000,- K&, zakaz 5174,5175, 8387, 1119/240,
635561 Zlin 4954 Oberbank AG zatiieni nebo zeizeni 1119/52,13772/12
rastavnl prave smiuvni na
zajisténi pohledavek da vise
100.000000, K&, zakaz Preelast 335671
B35561 Zlin 4954 Oberbank AG zatifeni nebo zcizeni
stavby ¢p.SESB, parcst. 3356,
3310,4712,5020,5151 a 5152
vE.stavby, 5153,
5162,5163,5174,5175,
zastavni préve smiuvni na B387,1119/240,1119/57,1377/1
635561 Zlin 4954 Oberbank AG zajisténi pohleddvek 2
Zastavni pravo smiuvni
k zajignéni diuhi ve vasi
4954 i:i:‘f;”:“m obehadnl 35,950 000, Ke 2 diuh krers E’;;j:;"fzig:‘;z St
J vzniknoudo 30, 6. 2043 ato g
635561 Ziin dovg3e 39,950.000,- K¢
Vécné biemeno - sluiebnost
44954 Parcela s1. 3303 potarniho schodidté - ziizeni  Parcela 1119727
635561 Ilin a umisténi
Vécné biemena jizdy
635561 Zlin 4954 Parcela St 5170 motorovymi a nemotorovgmi  1336/1,1377/14
vozidiy
Viecné bfemenao jizdy
635561 2lin 4954 Parcela 51, 5537 maolarovgmi a nemotarovgmi - 1377714
vozidiy
Vécné bfemena jizdy
635561 Zlin 4954 Parcela’st. 5158 motorovymi a nemotorovgmi - 1377/68, 1402/3
vozidly
635561 Zlin 24841 Ceska republika Predkupni pravo 563771, 56372




772429 Tymiste 1751 parcela 2037740 vbend bfemena chize ajizdy  parcely 2037/1,60
wecné bfemeno zéizenia
provozovani stavby
772429 Tgnisté 1751 Gashet, s.r.o plyndrens, Zafizeni parcela 2037/1,60
zastavni pravo smiuvni k stavba bez &pfte na parcele
PP2429Tgnidte 1751 HP TRONIC, s.r.0. zajiSténi Gvéry 2032/5, parcela 2037/5,
PP2429 Tynisté 1751 HP TRONIC, 5.r.0. viené bfemeno chize ajizda  parcely 2037/1,61,79,86
AVETRADE FINANCE, spol. s zdstavni prévo smiuvni ve stavby bez &p/e na parcelach
772429 Tgnisté 1751 r.a. vij5i 12.000.000,- KE 2037/6,7, parcela 2037/8,7
AVETRADE FINANCE, spol. s zéstavni pravo smiuvni ve stavby bez tp/te na parcelich
FP2429Tgnigte 1751 r.o. vijsi 3.000.000,- KE 2037/6,7, parcely 2037/6,7
AVETRADE FINANCE, spol. s zdstavni pravo smiuvni ve stavby bez ép/te na parcelach
PP2429Tyniste 1751 ro. vysi 2.000.000,: K¢ 2037/6,7, parcely 2037/6,7
vécné bfemeno a) zhidit a
provozovat plyndrenska
zafizeni; b) vstupovata
vjitdét v souvislostech se
zfizenim, opravami a
Upravami distributni
FP2429Tgnis1d 1751 Gas Net, 5.r.0. soustavy parcely 2037/1,62
vécne bfemeno zfizovani a
provozovani zafizeni
FP2429Tynigte 1751 CEZ Distribuce, 3.5, distribuéni soustavy parcela 2037762
vECneé bfemeno - umisténi a
piistup k pfipojce desfove
772428 Tgnigté 1751 parcela 2037/109 kanalizace, opravyaudriba  parcely 2037/1,60
vEcné biemeno - umisténi
pfipojky vysokeho napéti,
72429 Tgnisté 1751 parcela 20377109 pfistup proopravy a idribu  parcely 2037/1,84,110
vécné bfemeno - umisténi
pripojky plynu, phistup pro parcely 2037/75,73,74,1,
PP2429Tgnisté 1751 parcela 2037/109 opravy a ddribu 84,60,72,82,83,110
vécné bfemeno - umisténi
piipajky plyny, piistup pro
772429 Tgnigté 1751 parcela 2037/109 opravy a Gdribu parcela 2037/26
vEcné bfemena - umisténi
piipojky vedovodu, pfistup
FP2429 Tgniste 1751 parcela 2037/109 pro opravy a Gdribu parcela 20377110
vécné bfemena - umisténi
pfipojky destové kanalizace,
FP2429Tgniste 1751 parcela 20377109 plistup pro opravy a ddribu parcela 203771
wECnE bfemena - umisténi
pripojiy splaskove
kanalizace, pfistup pro
72429 Tgnisté 1751 parcela 2037/109 opravy a Udribu parcela 2037/110,1
wécné bfemeno - chizea
jizdy motorevgmi a
FP2429Tgniste 1751 parcela 2037/109 nemotorovgmi vozidly parcely ¢037/1,59,61
Vécné bfemeno umisténia
Parcel i
51 e plswpprodtelyéurtbya  2037/1,2037/60
FR2429Tgniste : oprav stavby piipojky
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destove kanalizace

Vécné bfemeno umisténi

1
1751 ;;r;: ; :g 32‘:;;?1‘2 i pripojky vysokého napéti, 203771, 2037/110, 2037/84
772429 Tynigté ! oprava a udriba
Vécné bfemeno umisténi
i
s PR orpokyplymopraes 2O LU10E0.72732425
FP2429 Tygnidté i udriba A=A
Viécné biemeno umisténi
1751 :E’;;’l: ;'33;;; ;?1'2 . Pipojkyplyny, opravaa 2037/26
72429 Tgnigté ! udrzba
Vécné bfemeno umisténi
1751 :;r;:;: :g 3:;;;?" 21 pripojky vodovodu, opravaa  2037/110
772429 Tynidud ! udriba
Wécné biemeno urnisténi
1751 :;;“;:: 2233;; 31 ;1-?1'2 ,  Phipojkydestové kanalizace, 20371
772429 Tgnisté : oprava a Gdriba
Vécné bfemeno umisténl
1751 ;;;:5_{: :3 3;;; ;,?1'21 piipojky splaskové 2037/1,2037/110
72429 Tynigté ! kanalizace, oprava a Udriba
Vécné biemeno umisténi
1751 ;;';:E 225 3;;;;?1'2 ; vefejného osvétleni, opravaa  2037/1, 110
FP2429 Tgniste : udrZba
Vécne bfermeno chiize a jizdy
[ )
17s1 e, motorovgmianemotorovgmi 203771, 2037/59, 2037761
FP2429Tgnise " vozidly
Vécné bfemena zfizeni,
o provozovani, opravy, 2037/1,2037/60, 2032/75,
Lrst CEL Distribuce, a.s. udriovani, odstranén/ enariee
772429 Tgnistaé soutasti distribulni soustavy
F13520 Zastawni pravo smiuvni ve
Moravska E713 Oberbank A wj5i 100.000.000,- KE, zdkaz  parcela 907/3
Ostrava zeizeni a zatiteni
715221 Ostrava zastavni smlouva do vijie
Poruba g7l Oberbank AG 100,000.000 Ke parcela 3624/15,16,17
715221 Ostrava
Foruba ar0 Oberbank AG zakaz zcizenia zatiteni parcela 3624/15,16,17
728161 Praha jednotky B4/1-24, 78/1-
Nusle 1166 21,69/1.21,47/1-24 vécné bfemeno prijezdu parcela 584/2
Zastavni pravo smiuvni
K zajisténi veskenich
1166 Dberbank AG, pob. LR pohledivek dovise 584/2, 585
728161 Praha 100.000.000,- Kt a zékaz
Nusle zcizenia zatiZeni
FH237B Praha vécné biemeno kabelového
Vinof 571 PREdrstribuce a.5. wedend, vstupu a vjiezdu parcela 1454,1456
zastavni smlouva dovyse
730122 Praha, 48.400.000,- ke
Holetovice 11956 Dberbank AR zakaz zcizenf a zatiteni pt. 1820
parcela 2201/1,2
PPa87 1 Ustinad Ceskoslovenskd obchodni  Zastavni privo do vije parcela 2202/1,2,3
Labem 3052 banka 3A0,000.000 parcela 4255/




774871 Ustinad

3052 CEZ Distribuce, a5,

VEcné bfemeno umisténi a
provoz elektrorozvodnehe

220211

Labem i
zafizeni
774871 Usti nad 3052 Ceskoslovenska obehodnl  Zéstavnl pravo smiuvnive 2201/1,2 2202/1,2.3
Labem banka, a.s. vi3si 10.000.000,- Ke 4755
zastavni smlouva do vijse
Dberbank AG 28.250.000 K& Parcela 51. 7BE/1
710504 Diemouc 618 zihaz zcizeni a zatizeni Parcela 75/25
zastavni smiouva do vijde
727415 Praha Oberbank AG 34.100.000 Ke Parcela 177
dizkov 1820 zakaz zcizeni a zatizend
Technické zafizeni,
kolektor, strojovna Véend bfemeno v rozsahu 1,
GE65061 Kladno 15547 zdravotnitechniky VI smiouvy Jednotky 3217711, 3217712
kantejneny
B.3  Nehmotnd aktiva
Hehmotna
aktiva
Viis, KE Software v pofizeni Celkemn
Pofizovaci ndklady
Tistatek k 1/11/2016 2378 2378
Pofizeni 5e 52
pfevod dokondenych investic
Tistatek k 31/10/2017 2430 2430
Dpravky
Thstatek k 17117201 2342 2342
Odpisy 65 E5
Zhstatek k 31710/2017 2 407 2407
Zistatkovd hodnota
K 1/11/2016 36
K 3171072017 23
6.4 Finantniaktiva
Viastni Pofizovaci
Nézev spoleénosti, sidlo, piedmét podnikéni kapitdl cena Precenéni
CREAM R.B.A, 2.5, Nuselska 26.2/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil %
v usle ¥ahad podi 100 45786 64153 32 000
Predmét Einnosti: develapersky projekt multifunkéniha centra FABRIKA ve Ziing
CREAM Real Estate, s.r.o., Nuselskd 262/34, Nusle, 14 Praha 4, il
al Estate, 5.r.0., Nuselskd usle, 140 00 Praha 4, podil 100% 219 16 168 2000
Predmét Linnasti: sprava nemovitost], servisni organizace
CREAM Br .5, Nuselska 262734, le, 14 Pr :
no, 3.5, Nuselska 262/34, Nusle, 14000 Praha 4, podil 100% 80091 2013 o
Predmét &innosti: pronajem nemovitosti
ELDOMUS property, s.r.0,, Nuselsksd 262734, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
propery e e 10 8044 500 18000

Predmét finnosti: prondjem nemovitast




LD - assets, s.ro, Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%

13BB63 13080 37 000

Predmét Cinnosti: prondjem nemovitost

CREAM properiy s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100% 164 211 0

Predmét Einnosti: prondjem nemaovitosti

LD~ reality, s.r.0., Dlomouc, 1. maje B32/16, PSC 772 00, podil 50% LEoa 1038 0

Predmét dinnosti: prondjem nemovitosti

FLAIRCOM s.r.0, Praha 3 - Zitkov, Rehofova 90844, PSC 130 00, podil 50% — — "

Predmét Einnosti: provozovani prodejen obuvi ALDD

GRANTE Reality, 5.r.0,, Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 50% 6334 100 > 000

Fredmét Einnosti: prondjem nemavitost

6.5 Obchodnia jiné pohledavky
v s KE 31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015
Obchodni pohledaviy 6931 7192 6435
Poskytnuté zilohy 17185 15679 8557
Pohledavky vici statu 1623 59 176
Ostatni pohledavky 200520 189 445 208 296
Obehodni a jiné pohleddvky celkem 226259 212375 223464

6.6  Penize a nepenéinitransakce

Spolenost neeviduje Zadne penédni ekvivalenty a vétdina penéz je driena na bankovnich Gttech, phitemn? zistatek je ping disponibiinf
pro wyuliti Speletnosti. Speletnost nevyuliva F4dna bankovni preterpani, kierd by buyla zahruta mezi Penize” pro Gtely sestaven
vijkazu penéZnich tokd,

3071172017 31102016
Penize 3 penéini ekvivalenty 80 626 B85 242

6.7  Vioieny kapital a nerozdélené visledky

Vigieny kapitél

K 31/10/2017 vykazuje investitni £ast SpoleCnosti registrovany a plné splacend zakladni kapital ve viisi 4.000 tis. K&, kten je slozen
£ 4.000.000 ks registrovanych akeii bez jmenavité hodnoty, které byly dre 7.11.2016 piijaty k obchodovéni na BCPP,

Nerozdélens visledky

Nerozdélené visledky prezentované ve vikazu finanéni situace i vikazu zmén viastnihe kapitdlu zahmuji nakumulované visledky
hospodateni uplynuljch let,

6.8  Dbchodnia jiné zavazky

v s R 31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015
Obchedni zavazky 310564 320 640 344 509
Pijaué zalahy 13502 9315 10980
Lavazky k finangnim institucim 367 563 298 306 2895441
Tavazky vidi stétu 344 3833 2412
OdloZena daf 51260 49461 49263
Ostatni zavazhy 4 094 B371 Z7 895
Obchodni a jiné zavazky celkem P47 327 GBS 926 730600, -
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6.9  Uvérya vipijcky

v lis. Ke 31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015
CREAM SICAV, a.5.
gl::;hanh. 10/13/600, 100.000.000,- KE, 3M Prib a 36 135 g2 795 89445
Dberbank, 1/15/600, 100.000.000,- K¢, 3M Priba 2,23 86 476 73766 54323
Oberbank, 29/14/600, 95.711.536,- K&, 3M Prib a 2,53 P4442 80823 87203
Oberbank, inv, §1.250.000,- K&, 3M Prib a 2,23 0 27015 18919
Oberbank, 36/15/600, 13.730.000,- K&, 3M Prib a 2,23 11523 12 627 13730
Oberbank, 26/16/600, 34.100.000,- K&, 3M Priba 2,23 32 (93 1] ]
Oberbank, 27/16/600, 48.400.000,- K&, 3M Prib a 2,23 25816 0 0
Dberbank, 28/16/600, 28,250,000,- ke, 3M Priba 2,23 21398 0 i
£SO0B, revolving, 20.000.000,- K&, BM Prib a 2,20 15000 20000 20000
LS0B, investigni, 39.950.000,- K€, 1M Prib a 1,80 23360 i ]
6.10 Odlozend daf ve vkazu finanéni situace
31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015

vitis. KE Pohledivka  lévazek Pohledivka  Zdvazek Pohledivka  Tdvazek

DdloZend dafiova

povinnest/pahledavka 51260 49461 49263

Zakladem pro vipolet odiofené dané je rozdil mezi ocenéni investic redlnou hodnotou a jejich dafiovou hednotou, plipadné mezi

zistatkovou cenou itetni a dafiovou u neinvestiénine majethu. OdloZena dan je vypottena v pfislusné platné sazhé 5%,

6.11 Provoznivynosy

12 mésicl konéicl 12 mésicd koniicl
v fis. KE 31/10s201¢ 3171072018
TrEby z peskytovani sluieb [ndjem a slutby souvisejici s nemovitostmi] 204 908 190415
Triby za prodej zbodi 0 0
Ostatni provozni vijnosy 156065 161 388
Provezni vijnosy celkem 360 973 351803
Vaechny triby jsou realizovdny na azemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vijvojem ménového rizika,
6.12 Majetek pofizeny formou leasingu a Gvéru
Budouci minimalni platby z titulu pofizeni automobill
v tis. e 31/10/2047 31/10/2016
Plathy do 1 roku 1113 1398
Flatbynad 1 rok ado 5 let 224 1337
Platby nad 5 Jet 0 o
Budouel minimalni leasingové platby celkem 1337 2735
6.13 Provoznindklady
¥ lis. K¢ 12 mésich konéici 12 mésicd konéiel




31/10/2017 31/10/2016

Spotfeba materidlu a energie 5861 B032
Sluiby, opravy a udrlovdni 75114 68533
Naklady navynalokené prodané zhoii 0 a
Osobni naklady 807 84E3
Ostatni pravozni naklady 22 359 53436
Frovezni ndklady celkem 111541 138 484

6.14 Financninaklady

12 mésicd konéicl 12 mésicd konéici

v iis. KE 3151072017 31/10/2016
Urokoveé naklady 16120 20754
Maklady vynaloZené na prodané podily 0 200
Ostawni finanéni naklady 334 516
Finantni naklady celkem 16454 21470

6.15 Dan ze zisku uznand ve vijsledku hospodafeni

12 mésicl kongici 23 mésich konéicl

Viis. Ke 31/10/2017 31/10/2016
Zisk pred zdanénim za mezitimni obdobi 238 864 201229
2dkonna dafovd sazba S%19% 5%/10%
Zaklad dané die £0S 112629 340758
Celkow] dafiovy naklad 5534 13757

Daf je vypotitavana na zakladé CUS, tedy zéklad dané je ofistén o viivy IFRS a upraven o poloky danové neuznatelné, pfipotitateiné
k zakladu dané a o rozdily mezi dtetnimi a dafovgmi odpisy.

7 Sesouhlaseni vlastniho kapitdlu a vsledku hospodafeni u prvouzivatele

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze tato Gfetni zavérka je prvni Utetni zdvérkou sestavenou dle IFRS a Spolefnost je v disledkuy tzv.
preoulivatelem, ma Spolecnost povinnost zvefejnit sesouhlaseni viastniho kapitdlu dle plvodnich Zeskich Géetnich predpisi
s vlastnim kapitilem dle IFRS a to k datu pfechodu a ke konci srovnatelného obdobi. Obdobng sesouhlaseni musi bt provedena pro
vysledek hospodafeni dosateng za srovnateing obdobi,

Potadované zvefejnéni v5ak neni obsateno, protoze Spoleénost die feskich dtetnich predpisd dosud neméla povinnost kensolidovat
atato konsolidovana déetni zavérka je apiné prvni konsolidovancu Géetni zévitrku, Neni moiné 1ak srovndvat Odaje sestavensé die IFRS
s Udaji sestavenymi die Eeskiych ucetnich pfedpisd, protoe ty doposud nebyly k dispozici.

Rozdily spotivajici v poukiti IFRS (pro sestaveni této konsolidované Gtetni zavérky] a éeskich Géetnich pledpist [pro sestaveni
individudini iEetni zdvérky pro statutarni Gtely] spotivaji:

Zrugeni ocefovacich rozdild z precenéni majetku, vylougeni majetkovgch déasti, vzdjemnych vztahd ve skuping, pfecentni majethu
deer ma redlnou hodnotu, diskent diouhoadobdch zavazkd a Gprava odiniené dané z titulu pfecenéni majetku. Dopad téchto zmén na
hodnotu nerczdéleného zisku Eini k datu 1.11.2015 950,857 tis. KE,
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8 Udalosti po rozvahovém dni

Vobdebi od 1.11.2017 do dne sestaveni této kenselidované zpravy Emitenta nenastaly 2adné wiznamné udslosti, které by mohly
zasadnim zpdsobem eviivnit majetkovou € finanéni situaci emitema,

8 Schvileni Géetni zavérky

Tato Gfetni 2dvérka byla schvdlena a vyddna ke zvefejnéni dne 28, dnora 2018

) 8= )

Ing. Martin Jarolim, MBA

tlen pfedstavenstva Elen pfedstavenstva
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o ovéreni ucetni zavérky
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s proménnym zékladnim kapitalem
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Vykonavatel auditu
Ovéreni Fadné ucetni zavérky za obdobi od 1.11.2016 do 31.10.2017
Ing. Miroslava Krémovd
Zapsand v seznamu vedeném Komorou auditorii CR s ¢islem oprdavnéni 095
IC: 18760546 DIC: CZ416020431
Predmét a ucel ovéFeni
Ucelem bylo ovéFeni spravnosti ucetni zavérky za obdobi od .11, 2016 do

31.10.2017 zpracované na zdkladé mezindrodnich standardii vicetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou tinii

Spolecnost CREAM SICAV, a.s.

Sidlo Nuselskd 262/34, 140 00 Praha 4

IC 285 45 320
21 Predmér podnikdni cinnost samospravného investicniho fondu
2.2 Datum vzniku 16.bFezna 2009

2.3 Statutarni orgdan

Predseda predstavensiva: JUDr. Petr Svatos

{f:fen Mgr. Roman Svec

Clen Ing. Martin Jarolim
2.4 Zdkladni kapitdl 4 000 000,- K¢

2:5 Prijemce zpravy Predstavenstvo



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondfiim samosprdviého investi‘ntho fondu CREAM SICAV, as. sproménnym
zdkladnim kapitdlem

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloiené ucetni zdvérky spoleénosti CREAM SICAV, a.s. (ddle také
wSpolecnost) sestavené na zdkladé mezindrodnich standardi dcéetniho vikaznictvi ve znéni
pFijatém Evropskou unii, kterd se sklddd z Vykazu finanéni situace za obdobi od 1.11.2016
do 31.10.2017, Vikazu iiplného vysledku, Vykazu penéinich toki a Vykazu zmén viastniho
kapitilu za hospoddfsky rok koncici 31.10.2017, a pFilohy této ucetni zdvérky, kterd
obsahuje popis poufitych podstatnych ticetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucemni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddivd vérny a poctivp obraz finanéni situace
spolecnosti CREAM SICAV, as. za obdobi od 1.11.2016 do 31.10.2017 a finanéni
vykonnosti a peZnich tokii za rok konéici 31.10.2017 v souladu s mezindrodnimi standardy
icetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Podklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢ 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsoui
Jjsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a upravené sowvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdame se, Ze
dukazni informace, kieré jsme shromdazdili, poskytwji dostatecny a vhodny zdklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zprdvé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
vedeni Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem cetni zavérky sezndmeni se s ostatmimi
informacemi a posouzeni, zda ostaini informace nejsou ve vyznamném (materidglnim)
nesouladu s ucetni zdavérkou ¢i s nasimi znalostmi o cetni jednotce ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdany v souladu s pFislusnymi prdavnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostamni informace spliuji poZadavky pravnich pFedpisit na formdlni ndlezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné



nedodrieni uvedenych poZadavki by bylo zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvddime, Ze

e ostaini informace, kieré popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ticetni
zavéree, fsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vicetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s prdvnimi predpisy.

Dadle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrienych ostatnich informacich Zddné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Hilavni zdleZitosti auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podie naseho odborného tisudku pri
auditu ucemni zdvérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v
kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s wivdFenim naseho ndzoru na tuto
zavérku. Samostainy vyrok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozori rady a vyboru pro audit Spoleénosti za ticeini zdvérku

FPredstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni iicetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy vcetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou
unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro sestaveni icetni
zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zpiisobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovdni ucetni zdvérky je vedeni Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvdni podniku, a pokud je to relevanini, popsat v pFiloze ticetni zdvérky
zdleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvéni podniku pFi sestaveni
ticetni zavérky, s vyjimkou pFipadiu, kdy predstavensivo planuje zruSeni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez iak ucinit,

Za dohled nad procesem iicetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd predstavenstvo |
dozoréi rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFiméfenou jistotu, Ze iicemni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. PFimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vise uvedenymi pfedpisy ve viech pFipadech v icetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidglni), pokud lze rediné
predpokldadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé ucemni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Fri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovdval profesni skepticismus. Ddle je nasi
povinnosti:



® ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti iucetni zdivérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na Jejich zakladé
mohli vyjdadrit vwrok. Riziko, Ze neodhalime v¥znamnou (materidlni) nesprévnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vé1si nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoie soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovdni, imysing opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

©  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevaninim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okelnasti, nikoli abychom mohli vyjddrit nazor na ticinnost Jejtho vnitiniho kontrolniho
systému.

© Posoudit vhodnost powfitych ucetnich pravidel, pFimérenost provedenych ucetnich
odhadit a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze
ucetni zavérky.

°  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni nicetni zdvérky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
v¥znamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
v¥znamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamnd (materidglni) nejistota existuje, Je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze wucetni zavérky a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. NaSe zdavéry tpkajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouct udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah iicetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to,
zda vcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoréi radu a radu pro audit  Spolecnosti
mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v
Jeho pribéhu uéinili, véemné zjisténych vWznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim
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CREAM SICAV, a.5.

Konsolidovany vijkaz finanéni situace

za obdobi konéici 31. fijna 2017

v tisleleh K Poznamka 31.10.2017 31.10.2016 1.11.2015
AKTIVA
Diouhodoba aktiva
Pozembky, budovy a zafizeni 30 868 34137 34561
Nehmotnd aktiva 376 758 1544
Investice do nemovitost] 2448871 2147 597 057 395
Finangni investice 507 357 698
Odlodena dahovs pohledavia o 1] o
Ostatni dlouhodoba aktiva 3256 1] 17 445
Dicuhodoba aktiva celkermn 2483878 2182849 2112043
Kritkodoba aktiva
Lisoby 18 446 19027 20351
Dbchodni a jiné pohledavky 96 045 E9095 B2 855
Casové rozlibeni aktiv 9129 12 256 7290
Penize a penéin ekvivalenty 102 661 105856 22 744
Kratkodobd aktiva celkem 226 281 206 234 113240
Aktiva celkem

2710158 2389083 2225283
Wiastni kapital a zdvazhy
Viokeny kapital 4000 4000 2000
Kapitalowé a jiné fondy B 040 129 227 125038
Herozdéleng visledky 1617 349 1238353 1037901
Ylastni kapitdl patiici viasinikdm matefské
spoletnasti 1627 389 1371580 1170939
Nekantraini podiy 1725 367 s
Viastni kapitél celkem 1629114 1371947 1170202
Diouhodobé zdvaziy
Odioteny dafiovy zéavazek 82505 73345 66 724
Zavazhy K finantnim institucim 592 251 517 876 496013
Ostatni finanEni zivazhy 288 106 311953 339800
Rezeny 2625 7129 7295
Diouhodobé zdvazky celkem 965487 910303 4049 832
Krithodobé dvazky
Dbchadni a jind zdvazhu 69109 67 627 100 396
Uvéry a vijpdjthy 33235 30290 38429
Casové rozliseni pasiv 13214 8916 6424
Kratkodobe zivazky celkem 115558 106 833 145 249
Livatky celkem 1081045 1017136 1055081
Viastni kapital a zévazky celkem 2710159 2 389083
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CREAM SICAY, a.s,

Konsolidovany vjkaz dpiného visledku
za obdobi koncici 31, fijna 2017

v tisicich KE Poznamhy 3L10.2017 31.10.2016
Najernmé 1 prongjmu investic do nemovitost 246937 ZaF oz
Tigk [Inrdta] 2 precendniinvestic do nemovitest! 148 857 20082
Tisk | Trrita) 2 plecenéni inantnich investic

Ostatni wynasy 162014 310443
Spotfeba materidlu a neksupendch dodavek 479015 176 369
Sprava a vedeni podniku, poradenské slutby 171213 47170
Finantni vijnosy zalm 4729
Finantnl niklady 25511 -31967
Ostarni naklady B8 137 4122 354
Zisk pfed zdanénim 270423 21523
Dah ze zishu .15 P06 A7 E10
Zigk po zdanéni 1a obdobi 255 127 197 626
Ostatni dplnd wsledek po zdanéni za obdobi il a
Celkovy Gping vysledek za obdobi 255 127 197 626
Lisk pfifaditeing 255127 197626
Viastnikim matefske spaletnost 253769 196 522
Nekentrolnim podilim 1358 1104
Celhowi dpiny visledek phitaditelng 255127 197 626
ViastnikOm matefské spoletnosti £53 760 196 522
Nekontralnim podiidm 1358 1104

W
rz'-‘ e ':I_._.\.
L Kt I|
——
- o v
= Hy i
- _\L‘*— bt BT

e '*-u_\_j - _q\'::-\_-,__ t_fl

——

——y




CREAM SICAV, a.s.

Konsolidovany vijkaz penéinich tokd
za obdobi konéici 31. fijna 2017

v tisicich Kt Poznamby 31.10.2017 31.10.2016
Penéini toky z provornich dinnosti
Zisk 2a obdohi 2P0 423 215236
Uprawy o:
Hepenéini operace -10 148 <1120
Urokové winosy 1253 -1794
Urorkowé ndklady 23947 27 800
{Zisk] Ztrata 2 ptecendnl investic do nemovitosti 148 RSP 239810
|Zisk] Itrita z plecendni finantnich investic
-136 311 926
{ZvyBen(} snizend sbehodnich a fingch pahledavek vE, ndkladd phistich abdobi -26 498 7563
Ivyseni [snizeni] sbchodnich a fingeh zvazkl vé winosh phstich obdobi B725 38416
-7 773 -30 853
Prijaté droky 1253 1794
Placend droky 23947 -27 800
Flacens dand ze zisku -15 286 A 610
PHjem z prodeje podilh 2 600
Listé penize z provoznich Einnastl -37 990 41016
Penéinitok z investicnich Cinnosti
Vijdaje spajené s patizenim pozemkl, budov 3 zafizend 3 investic do nemovitost] 158834 73145
Vijdaje spajené s pafizenim nehmatnich aktiv
Yydaje spojené s pofizenim finantnich investic
Prijem T prodeje pozemid, budov a zafizend 15 562 7208
Listé penize poutité v investiénich Snnostech -143 272 55937
Penddnitoky  financovani
Dopady zmén diouhsdobych a kritkodobych zdvazki BSE?S 32 556
Placené (roky -23 947 -27 800
Listé penize pouting pfi financovdn 61728 4756
Cisté avgtend penéz a pendinich ehvivalentd -3195 B3 112
Penize a peniini ekvivalenty na poddtku obdobi 105 856 22 744
kurzové rozdily 2 pfepoliu peni a penéinich ekvivalentd
Penize a penéini ekvivalenty na konci cbdobd 102661 105 856
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CREAM SICAV, a.s.

Konsolidovang vjkaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi konéici 31. fijna 2017

Viastni
kapitil
patfic
Dodateéné viastnikim Viastni
Zakladni viodeny Nerodélend matefské Mekontrolni  kapital
kapitl kapital wysledky spolednosti  podily celkem
Tistatek k 1/11/2015 8000 125038 1037901 1170939 -737 1170202
Imény bshem 12 mésicd kondici 31/10/2016
Emise akcii
Celhowd iping vijsiedek 196 522
Prevedy ve viastnim kapitdlu -4 000 4000
Dividendy
Os1atni pohiyby 4189 -F0
Tdstatek k 31/10vV2016 4000 129227 1238353 1371580 ! 1371947
Viastni
kapitdl
patfici
Dodatedns vlastnikam Viastni
Zikladni viofeny Nerozdilend matefské Nekontrolni  kapital
kapital kapitdl vysledhky spolednosti  podily celkem
Tistatek k 171172016 4000 129227 1238353 1371 580 387 1371947
ll'l'lri'ng béhem 12 mésich konéici 31/10/2017
Emise akcii
Celken) Opiny vijsledek £53 769
Fievody ve viastnim kapitalu
Dividendy -125038 125038
O=statni pohugby 1851 189
Ihstarek k 31/10/2017 4000 & 040 1617 349 1627 389 1725 1629114
I
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Komentafe ke konsolidovangm dGéetnim vijkazim k 31.10.2017

1 Vykazujici jednotka

Konsolidovand Geetnf ravérka je sestavena za spolednost CREAM SICAV, as, [ddle jen ,CREAM nebo Spoleénost”] se sidlem Nuselska
262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika a jeji plné oviddané deefing spoleénosti [déle jen Skupina®] 23 obdobiod 1,11.2016 de
31.10.2017.

CREAM SICAV, as. v textu téz Fond) vanikl zépisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
15122 dne 16. bfezna 2009. Fond byl schvilen na zakladé povoleni CNE s datem vydani 23. 2. 2008, &), 2009/1216/570, pravni moei
nabylo dne 23. 2. 2009, souéasné dodlo ke schvdlenl prenfho znéni Statutu a depozitite investiéniho fondu,

Rezhodnutim valné hromady Fondu ze dne 30. 8.2016 dodlo k preméné pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménngm
zakladnim kapitalem a ke zméné druhi akcii z kmenovijch na zakladatelské a investitni, Iména téchio skuteénost! byla zapséna do
obchodniho rejstiku dne 1.9, 2016,

Hiavnim pfedméterm jeji Linnosti je Cinnost samospravnéhe investiéniho fondu,

Atkoliv je SpoleEnost investiénim fondem kvalifikovangch investard, nenapliuje wymezen! investitni spoletnasti die IFRS. Linnost
Spaletnost spotiva ve vytvafeni nemovitestniho portfolia drieného bud pfimo Spoleénosti nebo prostfednictvim oviddangch deefingch
spolefnosti a jejich prondjmu s cllem dlouhodabé vinosnosti.

2  Prohlaseni o shodé s Géetnim pravidly a vjchodiska sestaveni

Konsolidevana ufetni zdvérka byla pfipravens v souladu s 185 34 Mezitimni ddetnd wikaznictv a vjeho névaznosti vsoulady s
Mezinarodnimi standardy d€etnihe vakaznictvi [IFRS], Mezindrodnimi Getnimi standardy [IAS] a jejich imerpretacemi [SIC and IFRIC)
[spoleénd pouze IFRS] vydangmi Radou pro Mezindrodni Géetni standardy [14SB] a phijatgmi Evropskou unil [EU}. Jedna se o prvni
uteini zavérku Spoletnosti sestavenou v souladu s IFRS, a proto jsou ve vijkazu finanéni situace prezentovany zostatky i k 1. listopadu
2015, 1j. k potdtku srovnatelného obdobi [1j. k datu pfechodu na IFRS),

Konsolidovana Gtetni zavérka vychazi z predpokladu pokratujicihe podniku, kterg nebyl do data schvileni G€etni zévérky narusen, a je
sestavena na bazi historického ocenéni s vigjimkou ocenéni investic do nemovitosti, finanénich investic v nekonsolidavanich
deefingeh spolednostech a finanénich ndstrojl [naph. abchodni a jingch pohleddvek a zavazkd, phjatgch dvérl apod.], jejich? pravidia
ecefiovani jsou pfibliZena déle a jsou zaloiena na redlné hodnoté,

sestaveni Gletni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Spolecnosti uskutegnilo odhady a predpokiady, které ovliviuji hodnoty
vykazovane v iletnich vikazech a souvisejicich kementatich, Odhady se tgkaji iizngeh Geetnich oblasti a nejvijznamnéj$i z nich jsou
priblifeny v Easti 3,

Vzhledem k 1omu, 3e jde o prvni Gletni zdvérku a za pfedcharejicl obdobi nebyla sestavena rofni Gfetnf zéverka, nelze se odvaldvat na
informace posledni roéni Getni zavérky, a proto i tato mezitimni Géetni zdvérka obsahuje popis Gletnich pravidel a3 detailngjs
zvefejnéni, nikoliv jen Zvefejnéni tgkajici se mezitimniho obdobi.

Poutits déetnl pravidla IFRS pfijata Spolednosti jsou popsana ve Vigroéni zprivé Eldnku & - Ciselné Gdaje a informace Emitenta a jeho
deefingch spoleénosti [konsolidacniho cefiu] bod 2.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni Ggetni zavérku sestavenou die IFRS, Spolegnost pfi jejim sestaven! vychézela z Gpravy GEinné
k rozvahovému dni této Géetni zavérky, 1. k 31, 10, 2017,

Spolecnost se rozhodla, Ze predchozi srovnatelné obdobi bude 12 mésich, tedy od 1.11.2015 do 31.10.2016. Realné piedchazejici
obdobl trvalo 23 mésicd, tedy od 1.12.2014 do 31.10.2016. Bylo potfeba toto obdobi piizpisobit potfebam Géetni zaverky.
Viehodiskem byl rediny rozvahovy stav 081l spolednosti k 31.10.2016, ktery byl upraven o udalosti, které buly zadttoviny mimo
zvalené abdobi, Jednalo se zejména o dpravu Lasovéhe rozlideni Etvriletnich a roénich najmd, drokid a pojisténi,

Stejny postup byl aplikovin na deefiné spoleénosti, které maji Gtetnf obdobl adpovidajici kalendafrimi roku,

3 Podstatna Gcetni pravidla

Pouiitd aéetni pravidla IFRS pfijata Spoleénosti jsou popsdna ve Vijroéni zpravé éldnku 6 — Ciselné ddaje 3 informace Emitenta a jeha
deefinjch spoleénosti [konsolidaénihe celku) bod 3.




4  Iasadnidsudky pri aplikaci Getnich pravidel a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Zakladni dsudky pfi aplikaci jsou popsény ve Viroéni zprivé élinku B - Ciselné ddaje a informace Emitenta a jeho deefingeh
spolecnosti [kensolidaénlho celku] bod 4.

5 Provozni segmenty

Spolegnost, jakodto emitent vefejn obchodovangch cenndeh papird, mé povinnost poutit IFRS B a pHpravit zverejnéni vsouladu
sprovoznimi segmenty, Cinnost Spoletnosti spotiva vinvestovan! finantnich prostiedki do nemovitosti na Gzemi (R a z pohledu
segmentace lze vymezit pouze jeding provozni segment.

& Dodatecné poznamky k Géetnim vikazim

6.1 Investice do nemovitosti

Spoleénost viastni nemavitosti, které v minulasti pofidila s cllem vytvofit nemovitestni portfolio za Géelem prondjmu. V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé na rizngch mistech po celé £R, V Geetnich zavérkiach za minuls obdobi byly nemavitosti vykazovany jako
investice do nemovitosti ocefiované redlnou hodnotou s uzndnim jeji zmény do visledku hospodafenl.

Investice dao

v s, HE nemovitosti

2147 597

Redlnd hodnota k 1/11/2016

pirlstky z titulu novijch investic do nemovitosti 152 966

dopad pfecenéni do visledku hospodafent 148 308

Redlnd hodnota k 31/10/2017 2448871
Vs KE Investice do nemovitosti
Redina hodnota k 1/11/2015 2057395
prirlstky z titulu naslednich vidajd zahmutgch do ocenéni 115525
zirata z precenéni do vijsledku hospodateni 25323
Redlnd hodnota k 31/10/2016 2147 597

Investice do nemovitosti jsou ocefovany realnou hodnotou na pokraujici bazi s pravidelngm precenénim k rozvahovému dni a se
zachycenim zmény vrediné hodnoté do visledku hospodafen, které je zdsadni poloZkou vikazu Upiného visledku stejné tak, jako
Gietni hodnota investic do nemavitosti ve wikazu finanénl situace. Reding hodnota investic do nemaovitasti byla stanovena intemim
expertnim odhadem Spoletnosti vychdzejicim zocenéni znalce v oboru ocefiovani. Vnitini poméry i vnéjsi ekonomické prostieds
vuplynulém obdobi vykazoevaly znanou stability, pHipadné s mirmgm zlepdenim ristovich ukazateld, a proto pro ocenéni byly poudity
posudky zpracovane k datu 31.12.2017.

Metodika ocefovani nemavitosti zpracovand znalcem Ing, Petrem Ivanticem je postavena na vykazani reding hodnoty viastnéngch
nemovitasti. Pro ocenénl je poufita vinosovd metoda, klerd amticipuje uZitek jako souhrn skutefngch vinost a winosd
pravdépodobné ofekavanych v budoucnosti. Zvelencu metodou ocenéni je meteda pifmé kapitalizace. Zohlednény jsou vinosy a
naklady souvisejici s danou nemovitosti do £istého vdnosu z ndjemnéhe, kien] je nésledné diskontovin mirou kapitalizace a piipadné
hodnotou yield. U nemovitosti s nedostateéngm skuteéngm wvinosem je redind hodnota stanovena porovndvacl metodou
[benchmarkem)

Vstupnimi hodnotami pro wpotet realné hodnoty byly:

®  Ndjemné skutetné sphipottem fiktivnihe ndjmu za nepronajaté prastory [adhadované budouci pfijmy 2 ndjemného vychézel
z aktudinich smiuvnich podminek);

*  provoznd naklady [zahmuji zejména pojisiéni majetkuy, dafi znemovitest apod. a wychdzi z aktudlng platngeh smiuvnich,
zakenngch a jingch podminek ]

= opravy adriba ve viiiredlngch vidajl za pfedchozi obdobi

®  mira kapitalizace a hadnota yield

=  porovnani (benchmark]




6.2 Pozemky, budovy a zafizeni

Portfolio nemovitosti je wofeno zejména nemovitostmi pronajimangch jako komerfni prostory, skladovaci prostory, bytové a

ubytovaci prostory.
Stroje  Aktiva ve fazi
Viis K& Pozemky Budowy a zafizen| pofizeni Zalohy Celkem
Porizovaci ndklady
Ihstatekk 1/11/2016 1873 109707 12514 1602 125696
Pofizeni/ibiytky 63 5439 22 5524
Vliv pfecenéni -1602 -1602
Iistatek k 30/4/2017 1936 115 146 12536 129618
Ooravky
Zdstatek k 1/11/2016 B41 90740 91561
Odpisy 625 G544 7169
Zistatek k 31/10/2017 1486 97 204 88750
Zustatkovd hodnata
K 1/11/2016 34137
K31/10/2017 30868
Majetek zatizen] zastavnim pravem
CREAM SICAV, a.s.
katastraini
dzemi L oprévnéns osoha typ omezen| zatitend nemovitosti
669661 stavby bez ép/te naparc.  vBend bfemena technického
Korytaniy 1331 1021, 2661; parcela 1021  rizu parcely 1023/1, 2
Uni Credit Bank Czech Zastavni  prdvo  smiuvni
B0501B Blansko 1329 Republik and Slovakia k zajidténi pohledavek parcela 5t. 1539, stavba £.p.1437
Zastavni  prave  smiuvni Parcela 214, 216, stavby
685429 UniCredit Bank Czech  kzajisténi  pohledavek dp CP-125,181
Litoméfice 310 Republik and Slovakia wgse 21,000,000, KE
Zastavni  prive  smiuvni Parcela 214, 216,  stavby
585429 Uni Credit Bank Czech kzajiéténi pohledévek do CP-126.,181
Litoméfice 310 Republik and Slovakia wise 7.500.000,- K&
734713 Plerov B2 Statutamimésto Plerov  pledkupnl prévo parcela 3500
vécné bfemeno pfistupy a
prichoduy po  nadvefl a parcely 1990/72,73,74 st BES0/Z,
635561 Zlin 4954 Statutdmi mésto Zlin schodistich 6647, 6644/20, BE44/19, EE44/9,
vEcné  blemeno  wdivani,
635561 Llin 4954 parcela st 6650/1 prichodu a pfijezdu parcela BBS0/2
vécna bfemena chilze a jizdy,
stavba bez ép/ée na uiivani, vedeni a Gdriby parcely 1990/72,73,74 1. BES0/2,
635561 Zlin 4954 parc.st. BEd4/2 inkengrskych siti

B647, B644/20, 6644/19, 6644/9, .




stavba bez Ep/te na

vécnd biemena chilze a jizdy,
ulivani, vedeni a ddriby

parcely 18990/72,73,74 st 665072,

B35561 Zlin 4354 parc.st. Ba44/5 inzengrskyeh siti Eb47, BB44/20, B644/19, 6644/9,
vécna bfemena chize a jizdy,
uifvani, vedeni a Gdrby parcely 1980/72,73,74 st BEE0/2,
635561 flin 4954 parcela s1. B644/2 infenyrskych siti GB47, 6644/20,6644/19, EB44/9,
vécnd bfemena chiize a jizdy,
uffvdni, wvedeni a dOdriby parcely 1990/72,73,74 s1. BES0/2,
635561 Zlin 4954 parcela st. GE44/5 inZengrskgch siti 6647, BB44/20, B644/19, 6644/9,
vicnd bfemena chiize a jizdy,
stavba bez tp/te na udivani, vedeni a udriby parcely 1990/72,73,74 st. BBS0/2,
635561 Zlin 4954 parc.sl. BE44/3 infengrskch sitl BE47, 6644/20, 6644/19, BE4A4/T,
viécna biemena chize a jizdy,
ulivani, vedeni a Udriby parcely 1990/72,73,74 s1. 6650/2,
635561 Zlin 4954 parcela st BE44/3 inZenygrskigch siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
stavba bez tp/te na vécné bfemeno bezplatného
635561 Zlin 4854 parc.st. 6E44/3 uiivani parcela st BE44/19
vécné bfemeno - bezplaing
udivani stropu objektu obt.
nemovitost neevidovand  wvybavenosti  pro viastniky
B35561 Zlin 4954 v katastru tohoto objekt parcely 6645/11, 6BA5/2
vécné bfemeno - bezplatné
uiivanl stropu objektu obé.
nemovitest neevidovand  vybavenosti pro viastniky
635561 Ilin 4954 vkatastru tohoto abjektu parcely 6645/4, BE45/2
rastavni prave smiuvni na 4712.5020,5151a 5152
zajisténi pohleddvek do wijse wvé.stavby, 5153, 5162, 5163,
13.730.000,- K, zdkaz 51745175 8387, 1119/240,
635561 Zlin 4954 Dberbank AG zatiieni nebo zcizeni 1119/57,1377712
zastavni privo smiuvni na
zajisténi pohledavek do vile
100.000.000, K¢, zakaz Porceist-335671
B35561 Zlin 4854 Oberbank AG ratizeni nebo zcizeni
stavby Ep.565B, parcst 3356,
3310,4712,5020,5151 a 5152
vEstavby, 5153,
5162,5163,5174 5175,
zéstavni pravo smiuvni na B387,1119/240,11159/57,1377/1
635561 Zlin 4954 Oberbank AG zajiSténi pohleddvek 2
Lastavni pravo smiuvni
Ceskoslovenskd obchadni '+ ZJiStent diuhd ve vgsi Parcela st. 2553, 1255/44,
4954 bk ag 39.950.000,- KE a diuh kterg 1255/45, 125546
R vzniknou do 30.6. 2043 a1 "
635561 Zlin do vgse 39.950.000,- K&
VEecné bfemeno — sluiebnost
4954 Parcelast, 3303 poiamiho schodi$té — zfizeni  Parcela 1119427
635561 Llin aumisténi
Vécné biemenao jizdy
635561 Zlin 4954 Parcela 5t 5170 matorovimi a nemotorovmi - 133671, 1377/14
vozidiy
Vécné biemena jizdy
635561 2in 4954 Parcela 51. 5537 motoroviymi a nemetorovimi - 1377/14
vozidly
Vécné bfermena jizdy
635561 Zin 4954 ParcelaSt. 5158 metarovmi a nemotorovmi - 1377768, 1402/3
vozidly
BISEEL 2lin 24841 Ceska republika Predkupni prave 563771, 563772




FP2429Tgniste 1751 parcela 2037740 vécna bfemena chiize ajizdy  parcely 2037/1,60
wvécné biemeno zfizeni a
provozovini stavby
772429 Tgniste 1751 GasMet, sr.o plynarens, fafizeni parcela 2037/1,60
zastavni pravo smiuvni k stavba bez {p/te na parcele
FP2429Tgnisté 1251 HP TROMIC, s.r.o zajisténi dviru 203775, parcela 2037/5,
FP2429Tgniste 1751 HP TRONIC, s.r.0. vécné bfemenao chize ajizda  parcely 2037/1,61,79 86
AVETRADE FINANCE, spol. s zéstavni pravo smiuvni ve stavby bez Eép/te na parcelich
272429Tgnisté 1751 .o, vidsi 12.000.000,- Ke 2027/6,7, parcela 2037/6,7
AVETRADE FINANCE, spol. & zdstavni privo smiuvni ve stavby bez fp/te na parcelich
PP2429Tgnidte 1751 r.o. vi5i 3.000.000,- K2 2037/6,7, parcely 2037/5,7
AVETRADE FINANCE, spol. s zdstavni prava smiuvni ve stavby bez Ep/te na parcelach
772429 Tynisté 1751 r.o. wij3i 2.000.000,- Ke 2037/8,7, parcely 2037/8,7
vécné bfemeno a) zfidita
provozovat plyndrenskd
zafizeni; b] vstupovat a
vjizdét v souvislostech se
zhizenim, opravami a
Gpravami distribuéni
772429Tgnisté 1751 Gas Net, s.ro. soustavy parcely 2037/1,62
vécné bfemeno zhizovani a
provozovani zafizeni
72429 Tgniste 1751 LEZ Distribuce, a5, distribuni soustavy parcela 2037/62
vicné biemeno - umisténi a
piistup k plipojce destové
772429 Tgnisté 1751 parcels 2037/109 kanalizace, opravy addriba  parcely 20377160
vécné biemeno - umisténl
piipojky vysokého napéti,
FP2429Tgnidté 1751 parcela 2037/109 piistup pro opravy a Odribu parcely 2037/1,84,110
viicné bfermeno - umisténi
piipajky plynu, piistup pro parcely 2037/75,73,74.1,
772429 Tgniste 1751 parcela 20377108 opravy a udribu 84,60,72,82,83,110
vécne bfemena - umisténi
piipajky plynu, phistup pro
PP2429 Tnidté 1751 parcela 2037/109 opravy a Udribu parcela 2037/26
vécmé bfemeno - umisténi
phipojky vodovodu, pfistup
772429Tyniste 1751 parcela 2037/103 pro opravy a Gdribu parcela 2037/110
vécné bfemeno - umisténi
plipojky dedfové kanalizace,
272429 Tgnisté 1751 parcela 2037/109 pfistup pro opravy a Gdribu parcela 203771
vécné biemena - umistén|
plipojky splaskove
kanalizace, pfistup pro
772429 Tgnistd 1751 parcela 2037/109 apravy a Gdribu parcela 2037/110,1
vitcné biemeno - chiize a
jizdy motarcvdmi a
772429 Tynisté 1751 parcela 2037/109 nemotorovgmi vozidly parcely 2037/1,59,61
Vécné bfemeno umisténi a e
1751 Poscela ahaertis, piistup prodcely Gdriby a 20372/1,2037/60 Ve~ & DR,
F 2037/120, 20377121 ) Py N,
F2428 Tgniseé oprav stavby pipojky / ; \\
T
pey A



destové kanalizace

Vécngé bfemeno umisténi

1751 ;;':;E ;S 3.;5 ;;?{z ,  Piipojkyvysokéhonapd,  2037/1,2037/110, 2037784
772429 Tynisté ' oprava a udriba
Vécné biemeno umisténi
Parcela 2037/119 . 203¢7/1,110,60, 72,73,74,75
1751 ! piipojky plynu, oprava a Lo e,
772429 Tgniéte 2032/120, 20377121 ddriba BZ,83.84
VEcné bfemeno umisténi
1751 ;;“;:E :;" 32?';;;f£21 piipojkyplynu, opravaa  2037/26
72429 Tgniged i udriba
Vécné bremeno umisténi
1751 ;:r:;:,: ;g 32?5; :Elz ] pfipojky vodovodu, opravaa  2037/110
772429 Tgniste : udriba
Yécne bfemeno umisténi
1751 ;;?:E :3 32':; ;.-?1? 1 piipojky destové kanalizace,  2037/1
FP2429 Tgnisté ' oprava a Udriba
Véené bfemeno umisténi
1751 :;;::E :3 3;; ;;1' oy Plibojkyspiaskové 2037/1,2037/110
772429 Tgnisé ! kanalizace, oprava a Gdriba
Vécné bfemeno umisténi
1751 :;?::::53;5; ;iZI vefgjného osvétlenl, opravaa  2037/1, 110
272428 Tynisté ’ Gdriba
Vécné bfemeno chize a jizdy
1751 :;;“;ﬁ :33;;; Sri>y  Mmotorowjmianemotorovgmi 2037/1,2037/59, 2037761
F72429 Tgniste ! vozidly
Vécné bfemeno Zfizeni,
ey provozovani, opravy, e037r1, 2037760, 2037/75,
45l LEz Distribuce, 2., udriovani, odstranéni 2037/92
772429 Tgnisté soucasti distribuéni soustavy
713520 Zastavni pravo smluvni ve
Moravské 6713 Oberbank AG vi38i 100.000.000,- K&, zékaz  parcela 907/3
Ostrava zcizeni a zatizen|
715221 Dstrava zéstavni smiouva do wijde
Poruba 970 Oberbank AG 100,000.000 ke parcela 3624/15,16,17
715221 Ostrava
Paoruba 970 Oberbank AG zakaz zcizeni a zatiteni parcela 3624/15,16,17
728161 Praha jednotky 84/1-24, PB/1.
Musle 1166 21,69/1-21, 47/1-24 vécné biemeno prijezdu parcela 584/2
Zastavnl pravo smiuvni
k zajisténi vedkenjch
1166 Oberbank AG, pob. CR pohledavek do vise 584/2, 585
F28161 Praha 100.000.000,- KE a zdkaz
Husle zeizenia zatizeni
FH2378 Praha vicné bfemeno kabelového
Vinof 571 PREdistribuce a.s. vedeni, vstupu a viezdu parcela 1454,1456
zastavni smiouva do vijde
730122 Praha, 48.400.000,- Ke
Heoledovice 11956 Oberbank AG zakaz zoizeni a zatiteni p.t. 1820
parcela 2201/1,2
774871 Usti nad Ceskoslovenska obchodni  Zastavni pravo do vijse parcela 2202/1.2,3
Labem 3052 banka 30.000.000 parcela 4255/2




274871 Usti nad

Vécné bremeno umisténi a

3052 LEZ Distribuce, a.5. provoz elektrorozvodného 22021
Labem :
zafizeni
774871 Usti nad 3052 Ceskoslovenskd obchodni  Zastavni prava smiuvni ve 2201/1.2 2202/1,2,3
Labem banka, a.s, w5 10.000.000,- K& 4255
zastavni smlouva do vijSe
Oberbank A £8.250.000Ke Farcela St. 788/1
#10504 Olomouc 618 zakar zcizeni a zatizeni Parcela 7525
zdstavni smlouva do vijse
727415 Praha Dberbank AG 34.11][”]0“ K& Parcela 177
Tizhov 1820 zdkaz zeizeni a zatizeni
Technické zafizeni,
kolektor, strojovna Wécné bfemeno v rozgahu &l
BG5061 Kladno 15547 xdravotni techniky, Vismiouvy Jednotky 3217711, 32172/12
kontejnery
LD - reality, s.r.o.
Katastrdlni o
dzemi Lv opravnénd osoba yp omezeni zatifené nemovitosti
Zastavni pravo smiluvnl
710504 zajistujici diuhy ve wsi
R 4636  Oberbank AG, pob. (R 10.000.000.. K¢ 8 24Kaz Parcela st. 174/1
zcizeni nebo zatideni
CREAMRB.A, a.5.
K
ﬁ::.::}uilnf Lv opravnénd osoba typ omezeni zatitené nemovitosti
Parcely: st. 3289, st.
; Zastavni prévg smiuvni ve visi 3300, 51. 3301, st. 5565,
" "
e 15 000.000,- Ke 1119/134, 11197222,
111926
Parcely: s1. 3299, st,
Iastavni pravo smiuvni ve visi 3300, st. 3301, st, 5565,
7 Vi 8 r %
R 15.000,000,- Ke 1119/134, 1119/222,
1119726
ELDOMUS property, s.r.0.
I
:ataﬂﬁ t Ly opravnénd osoba typ omezeni zatifené nemovitosti
zemi
Ceskoslovenska obchodni banka, Tastavni priva smluvni k zajisténi Farcely: s1. 3751
li . i
63B%LTN A8 o pohledavek ve vSi 10.000.000, K& 1119/163, 1119/165
Ceskoslovenska obchodni banka, Tastavni prave smiuvni ve viiéi Parcely: st. 2556/1,
Saashadle  EAeL: o 10.000.000,- Ke 1255/48, 1255/43, 7012
Parcely: st. 3751, st
Leskoslovenska obchodni banka, Lastavni pravo smiuvni ve vijSi 25561, 1119/163,
el SN oo 15.000.000,: K& 1119/165, 1255/48,
1255/49, 7012
635561 Zlin 27181 (Ceskoslovenska obchadni banka, Parcely: st. 3751, s1.

Tastavni privo smiuvni k zajisténi

[



a5,

pahledavek ve vg3i 36.000.000,- K&

2556/1, 1119163,
11197165, 1255/48,
1255/49, ?012

Ceskoslovenska obchodni banka,

Iastavni prave smiuvni k zajisténi
diuhu ve vij&i 30.000,000,- K2 a

Parcely: st. 3751, st
£556/1, 1119/163,

S9S5ERLn;  2AMB dluhii do vijée 30,000.000,- Kz, 1119/165, 1255/48,
veniklgeh do 27. 7. 2035 1255/49, 7012
eSS g s

6355617l 27181  Leskoslovenska obchodnibanka, podminingeh diuhdve vgsijisting oo oo/ b 1119/163,

a5,

39.000.000,- Kéa vznikigch do
1.3.2037 do vgée 39.000.000,- Ké

1119/165, 1255/48,
1255/49, 7012

LD~ assets, s.r.o;

bkl v oprdvnénd osoba Wp omezeni zatiiend nemovitosti
Gzemi
4 Parcela 1255/54,
4 .
635561 Zlin 27481  Parcelast. 514B Vécné bifemeno chiize a jizdy 1255/135
635561 Zlin 27481  Parcelast 3921 Vécné bfemeno chize a jizdy Parcela 1255/56, 1255/58
; > Ceskoslovenska obchodnibanka,  Z&stavni prave smiuvni ve visi
|
E35561 2lin 27481 Gk 35.000.000,- K¢ Parcefast. 5146
; Leskoslovenska obchodnibanka,  Zastavni prévo smiuvni existujici Parcela st, 332571,
RAsiRLdn caml pohleddvky ve vgsi 36,000,000, K¢ 1119/70
; Ceskoslovenska obchodnibanka,  Zastavni pravo smiuvni k zajisténi
B35561 Zlin 27481 e pohledavky ve vgsi 36.000.000,- K& Parcela st, 3921
635561 Zlin 27481  Parcelast. 3921 Vécné biemeno chiize a jizdy Parcela 1255/58
Lastavni pravo smiuvni k zajisténi
. ist: 332571, 51
teskoslovenska obchadni banka,  dlubuve v 30.000.000,- Kt a Rapehy :
E35561 Zlin 27481 e diuh do vgse 30.000.000, K f:i;;;ts 5146, 1119/70,
vzniklgch do 27, 7. 2035
Lastavni prave smiuvni k zajisténi
. Ceskoslovenska sbehodni banka,  dluhu ve visi 36.000.000,- Ke a
635561 Ziin 27481 i diuhé do vgse 36.000.000,- Ke Parcela 1255/58
vznikijch do 3. 8. 2035
Zastavni pravo smiuvni K zajisténi
: d existujicich, budoucich a Parcely: s1. 3325/1, st
635561 Zlin 274g1  Leskoslovenskd abchodnibanks, podminéngch diuhd ve visijisting 3921, 1. 5146, st. 5635,

8.5,

39.000.000,- K& a vzniklgeh do 1. 3.
2037 do vie 39.000.000,- K¢

111970, 1255/58




CREAM Brno, a.5.

:atastrf.lm Lv oprévnénd osoba typ omezeni zatiZené nemovitosti
zemi
= Yécne bfemeno uloZend, vetupu a 7
gl_f.'l_lﬁﬂ vy 943 Statutarni mésto Erno vjezdu za itelem udriovani a PARCRlSRAILL; 2ar/L3;
tifice : 3oz
provozovand vodovodniho Fadu
_ Vécné bfemena ulofeni, vstupu a .
EIEIES Lo 943 Brnénske voddrny a kanalizace  vjezdu za dfelem udriovdnia Parcaly: 267/11,282/13,
tyfice y 302
provozovani vodovodniho Fadu
Parcely: 223, 224/1, 24071,
. . 24072, 240/3, 287/11
Iastavni prévo smiuvni ve visi : !
610168 - Brmo : 287/13,288, 289/1, 289/2
&ighice 843 Oberbank AG, pobotka CR 138.946.530,47,- K¢, z4kaz zatizeni a 293/1, 29372, 302, 62, 63,
zeizeni
B4, 74/27, 7A/2E, 7413,
74/, 247
610168 - Brio Zastavni pravo smiuvni Stavba bez Ep/&e na parc.
Vevelf 696 Oberbank AG, poboika CR 139.946.530,47,- K¢, zakaz zatifenia  1513/2, stavba vevedi C.p.
zcizeni r54
. Stavba bez Ep/te na parc.
610168 - Brno Zastavni prave smiuvni 66.000.000,- o
Veveri o Bliettiani Al paboria CH KE, zakaz zatizeni a zeizeni ;:iya' savbareeveliCp.
GRAMNTE Reality, s.r.o.
i LY opravnéna osoba typ omezen| mrim,é .
Gzemi nemovitosti
Zastavni pravo smiuvni, pohledavika
730122 - Praha g dovise 20.000.000,: K a budouci
Holesovice tias Lewelspoiteha, e pohledivky do vjSe 40.000.000,-Ke, 0 1+ 704/2.70473
zékaz zatiZeni a zcizeni
63  Nehmotna aktiva
Vs, Ke Software Goodwill Celkem
Pofizovacl nakiady
Zistatek k 1/11/2016 18001 246 18247
Pofizeni 110 110
phevod dokondendch investic
Thstarek k 31/10/2017 18111 246 1B 357
Oordvky
Zistatek k 1/11/201 17 402 86 17 488
Odpisy 444 49 493
Iistatek k 31/10/2017 17 B4G 135 17 981
Zistatkovd hadneta .
K 1/11/2016 5598 160 758
K31/10/2017 265 111 376
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6.4 Iasoby

w5 K 3171072017 31/10/2016 1/11/2015
Material 142 B30 632
Thodi 16751 17 745 15796
Nedokongend vigroba a polotovary 1553 B52 3923
Liasob celkem 18 446 19027 20351
6.5 Obchodnia jiné pohledavky
v s K 31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015
Obchodni pohledavky 42138 35368 29523
Paskytnuté zalohy 27934 1B 107 11136
Pohledavky vOgi statu 2710 939 5140
Dstatni pohledévky 26519 14 680 34501
Obchodni a jiné pohleddvky celkem 99301 69095 80300

B.6  Penize a nepenéinitransakce

Spolefnost neeviduje Badné pengini ekvivalenty a vétsina penéz je driena na bankovnich Gftech, pficemi zistatek je piné disponibilni
pro vyuliti Spoletnosti. Spoletnast nevyuliva 4dnd bankaovni pfederpani, kterd by byla zahmuta mezi Penize* pro Geely sestaveni

vikazu penéinich tokl.

6.7 Vioien( kapitdl a nerozdélené vysledky

Vioien] kapital

K 31/10/2017 vykazuje investitni £ast Spoletnosti registrovany a piné splacendy zakladni kapital ve vg3i 4.000 tis. K&, ktery je sloZen

z 4.000.000 ks registrovanych akcii bez jmenovité hodnoty, které byly dne 7.11.2016 pfijaty k obchodovéni na BOPP,

Herozdélené vijsledky

Nerozdélene vysledky prezentované ve vijkazu finantni situace | vgkazu zmén viastniho kapitalu zahrnuji nakumulované visiedky

hospodafeni uplynuljch let.

6.8  Dbchodnia jiné zdvazky

v Iis. Kt 31/10/2017 31/10/2016 1/11/2018
Obchodni zavazky 320588 341279 394793
Plijaté zélohy 20593 20368 17 124
Lavazky k finanénim institucim 609036 537876 516013
Zavazky vt statu 3400 ¢ 344 5836
Odloiend daf 82 505 73345 66724
Ostatni zavazky 20294 20879 40873
Obchodnia jiné zdvazky celkem 1065 476 1001091 1041 363
6.9 Uvéryavypljéky

v 1is, Ke 31/10/2017 31/10/2016 1/11,/2015
CREAM SICAV, a.s.

g-b;;bank. 10/13/600, 100.000.000,- K&, 3M Prib a 26135 a8z 795 #9445
Oberbank, 1/15/600, 100.000.000,- K&, 3M Priba 2,23 BB 476 73766 64323
Oberbank, 29/14/600, 95.711.536,- K&, 3M Prib a 2,53 74442 80823 87203
Oberbank, inv., 61.250.000, KE, 3M Prib a 2,23 27015 18919 .
DOberbank, 36/15/600, 13.730.000,- K&, 3M Priba 2,23 11523 12627 13730




Oberbank, 26/16/600, 34.100.000,- KE, 3M Prib a 2,23 32693

Dberbank, 27/16/600, 48.400.000.- K&, 3M Priba 2,23 25816
Oberbank, 28/16/600, 28.250.000,- K, 3M Priba 2,23 211388
508, revolving, 20.000.000,- K&, &M Prib a 2,70 15000 20000 20000
£SO0B, investitni, 39.950.000,- K&, 1M Prib a 1,30 23360
LD-assets
508, 1833/15/5626, 20.000.000,- KE, 1M Priba 2,80 21425
£50B, 1833/13/5626, 36.000.000,- K&, 1M Priba 280 25626 28 D67 30508
(S0B, 0433/17/5626, 39.000.000.- K&, 1M Prib a 2.00 27143 29 285
ELDOMUS property
€508, inv., 10.000.000,- K&, 1M Prib a 2,80 6 764 7433 8102
€508, inv,, 15.000.000,- K&, 1M Priba 2,80 10085 12119 11948
CREAM Brno
Oberbank, inv., 150,000.000,- K¢, IMPriba 2,23 125820 134809 143578
LO-reality
Oberbank, inv., 10.000.000,- K&, 3M Priba 2,20 8239 2520 960¢
GRANTE Reality
Ceskd spofiteina, inv., 20.000,000,- K& 1575 6081
FLAIRCOM
UniCredit Bank, provozni do vide 21.000.000,- K& 14 S8E 13872 16663
£.10 Odlozend daf ve vgkazu finanéni situace
31/10/2017 31/10/2016 1/11/2015
v g Ke Pohledavka Lavazek Pohledavika Zavazek Pohleddvka Tavazek
Odisiena dafovd
povinnost/pohleddvika 82505 73345 BE 724

Lakladem pro vipotet cdlozené dané je rozdil mezi ocengni investic realnou hodnotou a jejich dahovou hodnotou, phipadné mezi
ziistatkovou cenou Gietni a dafiovou u neinvestiéniho majetku. OdioZend daf je vypodtena v phisludné platné sazbé — u CREAM SICAV,

a.5. 5%, u dcefingch spoletnosti 19%.

6.11 Provoznivgnosy

12 mésicl konélel 12 mésicd konélei

VIS KE 31/10/2017 31/10/2016
Triby z poskytevéni sluieb [najem a sluiby souvisejici s nemavitostmi] 301109 290828

I toho ndjem 246937 227 792
Triby za prodej zbedi 70598 E8650
Ostatni provioznl vinosy 184 6ES 198839
Provozni vijnosy celkem 556 392 558317

Vaechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak oviivnény vivojem ménaviho nizika.
6.12 Majetek pofizeny formou leasingu nebo dvéru

Budouci minimalni splatky plynouci ze zdvazkd z titulu pofizeni automobild,

v IS KE 31/10/2017
Platby do 1 roku 1916
Platby nad 1 rok a do 5 let 2719
Flatby nad 5 let 0
Budouci minimalni leasingové platby celkem 4635



6.13 Provozninaklady

12 mésicd konéici 12 mésied kondici
v s K¢ 31/10/2017 31/10/2016
Spotfeba materidlu a energie 13787 49803
Sluiby, opravy a udriovani 125 885 g8 322
Maklady na vynaloZend prodané zhoki 39343 38244
Dsobni naklady 49231 46521
Dstatni provaznd naklady 36 165 90 312
Provozni niklady celkem 264 411 313202

6.14 Finanéni ndklady

12 mésich konéici 12 mésich konéici
v iis, Ké 31/10/2017 31/10/2016
Urokové naklady 23947 27800
Naklady vynaloZené na prodané podily o 200
Dstatni finanéni nékiady 1 564 3967
Finanéni naklady celkem 25511 31967

6.15 Dan ze zisku uznand ve vijsledku hospodafeni

12 mésicd konfici 12 mésicd kenéici

Viis. KE 31/10/2017 31/10/20186
Zisk pfed zdanénim za mezitimni obdabi 270423 215234
I4konnd dafovd sazha 5195 5A/19%
Celkowvy danovy naklad - piedpoklad 7961 14 569

Uvedené hodnoty pfedstavuji pfedpoklady nakladi na daf z pijmu prévnickgch osob s ohledem na skuteénost, te viechny deefing
spoletnosti uzaviraji svi Geetni obdobi k 31.12.2017. Daf je vypotitdvana na zakladé CUS, tedy ziklad dané je ofidtén o viivy IFRS a
upraven o poloZky dafove neuznatelng, pfipoditatelng k zakladu dané a o rozdily mezi GEetnimi a dafovgmi odpisy.

7 Sesouhlaseni vlastniho kapitélu a vgsledku hospodafeni u prvouzivatele

Vzhledem ke skuteZnosti, £e tato kensolidevand mezitimnl Géetni 2dvérka je prvni Gtetn( zavérkou sestavenou dle IFRS a Spoleénost je
vdosledhu 1zv. prvouZivatelem, ma Spoletnost povinnost zvefejnit sesouhlaseni viastniho kapitalu dle pévednich £eskich Géetnich
predpisl svlastnim kapitdlem dle IFRS a 1o kdatu prechodu a ke konci srovnatelného obdobi. Obdobné sesouhlaseni musl bt
provedens pro visledek hospodafeni dosaZeny za srovnatelng obdobi.

Poiadovane zvefejnéni viak neni obsaZeno, protoie Spoletnost die geskych Gtetnich predpist dosud neméla povinnost konsalidavat
atato konsolidovana Gfetni zdvirka je dpiné prvni konsolidovanou Ugetni zdverku. Neni modné tak srovndvat Gdaje sestavené die IFRS
s Udaji sestavengmi dle feskich déetnich pfedpisd, protoke 1y doposud nebyly k dispozici.

Rozdily spotivajici v poukiti IFRS (pro sestaveni této konsolidované dcetni zavérky] a teskych ucetnich piedpisd [pro sestaveni
individudini Gfetni zavérky pro statutarmi ately ] spotivajl:

Zrufeni ocehovacich rozdill z pfecendnl majetky, vyloutenl majetkovich Géasti, vzdjemnyeh vaiahl ve skuping, pfeceninl majetku
deer na realnou hodnotw, diskont diouhodobych zdvazki a dprava odioiené dané z titulu plecenéni majetku. Dopad téchio zmén na
hodnotu nerozdélendho zisku Cini k datw 1.11.7015 986.410 tis. KE,




8 Udalosti po rozvahovém dni

Vobdabi od 1,11.2017 do dne sestaveni té1o konsolidované zpravy Emitenta nenastaly 2adné viznamné udslosti, kueré by mohly
zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou & finanéni situacl emitenta

9  Schvdleni déetni zdvérky

Tato Gletni zavérka byla schvdlena a vydana ke zvefejnéni dne 28. Onora 2018

i
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Mgr. Roman Svec Ing. Martin Jarolim, MBA

tlen piedstavenstva flen predstavenstva
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Vykonavatel auditu

Ovéreni Fadné konsolidované ucetni zavérky za skupinu spolecnosti CREAM SICAV,
a.s. za obdobiod 1.11.2016 do 31.10.2017

Ing. Miroslava Krémovd
Zapsand v seznamu vedeném Komorou auditoru CR s cislem oprdvnéni 095
IC: 18760546 DIC: CZ416020431

Predmét a ucel ovéreni

Ucelem bylo ovéFeni sprévnosti konsolidované iicemi zdvérky za obdobi od 1.11. 2016
do 31.10.2017 zpracované na zdkladé mezindrodnich standardii icetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unii za skupinu spolecnosti

Spolecnost CREAM SICAV, a.s.

Sidlo Nuselskd 262/34, 140 00 Praha 4

Ic 28545320
2.1 Predmét podnikdni cinnost samospravného investicniho fondu
2.2 Datum vzniku 16.bFezna 2009

2.3 Statutdrni organ

Predseda predstavenstva: JUDr. Petr Svatos
Clen Mgr. Roman Svec
Clen Ing. Martin Jarolim
2.4 Prfijemce zpravy Predstavenstvo
Dozorci rada

Vybor pro audit



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondfim konsolidovaného samosprivného investicniho Jondu skupiny spoleénosti
CREAM SICAYV, a.s. s proménnym zikladnim kapitdlem, Emitenta cennych papirii

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené konsolidované licetni zdvérky za skupinu spoleénosti CREAM
SICAV, as. (ddle také ,Spolecnost) sestavené na zdikladé mezindrodnich standardii
ucetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii, kterd se sklddd z Konsolidovaného
vikazu finanéni situace za obdobi od 1.11.2016 do 31.10.20] 7, Konsolidovaného vikazu
dplného vysledku, Konsolidovaného vikazu penéinich tokit a Konsolido vaného vykazu
zmén viastniho kapitilu za hospoddfsky rok kondcici 31.10.201 7, a Konsolidované piilohy
této dcetni zdvérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych ncetnich metod a dalsy
vysvétlujici informace. Udaje o skupiné spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této
ucetni zdavérky.

Podle naseho ndizoru konsolidovand ticetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz finanéni
situace skupiny spolecnosti CREAM SICAV, a.s. za obdobi od 1.11.2016 do 31.10.2017 a
Sinanéni  vikonnosti a penéinich toki za rok kondici 31.10.2017 v souladu
s mezindrodnimi standardy ticetniho vikaznictvi ve znéni PFijatém Evropskou uni.

Podklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA ) pFipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit iceini zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na skupiné spolecnosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivime
se, Ze dikazni informace, kieré jsme shromdzdili poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vjroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zprdvé mimo konsolidovanou ucemni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidd vedeni Spoleénosti.

Na§ vyrok ke konsolidované iicetni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ticetni zdvérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
viznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou iiceini zévérkou €i s nasimi znalostmi
o0 ucetnich jednotkdch ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materidalné) nesprdavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vipracovany v souladu s pFislusnymi pravaimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliji poZzadavky pravnich
predpisu na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), . zda pFipadné nedodrieni uvedenych poZadavkii by bylo
zpusobilé oviivnit usudek ¢inény na zdakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvddime, Ze

® osiami informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou (éZ predmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s ticetni zavérkou a

e ostaini informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme pavinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o skupiné spolecnosti CREAM
SICAV, as. , k nimZ jsme dospéli pri provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji
vznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmei uvedenych postupi jsme v obdrienych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti nezjistili.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pri
auditu konsolidované ceini zdvérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi
Jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim
naseho ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny vyrok k témto zdleZitostem nevyjadrujeme.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit skupiny spolefnosti CREAM
SICAV, a.s. za konsolidovanou uletnf zdavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni uicetni zavérky poddvajici vérny a poetivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy vicetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii a za takovy wvnitfni konmtrolni systém, kiery povaiuje za nezbyiny pro sestaveni
konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované icemni zdvérky je vedeni Spolecnosti povinno posoudit, zda je
skupina spolecnosti CREAM SICAV, a.s. schopna pokracovat v trvdni podniku, a pokud je to
relevanini, popsat v priloze konsolidované ucetni zdvérky zdleZitosti tkajici se  trvdni
podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pFi sestaveni konsolidované wicetni zdvérky, s
vjimkou pripadi. kdy predstavenstvo planuje zruseni skupiny spolecnosti nebo ukonéeni jeji
cinnosti, resp. kdy nemad jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve skupiné spolecnosti CREAM SICAV, a.s.
odpovida pfedstavenstvo , dozordi rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFiméfenou jistotu, Ze konsolidovand tcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidini) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zprdvu auditora obsahujici nas vyrok. PFiméFenda mira jistoty je velkd mira fistoty, nicméné
neni zdarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v konsolidované icetni zdvérce odhali prFipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodit nebo chyb a povazuji se za
vWznamné (materidlni), pokud lze redlné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, kiera uZivatelé konsolidované wcetni zdvérky na jejim zdakladé
Pprijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi
povinnosti:



e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdavnosti konsolidované
tcetni zavérky zpiusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zdakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v diusledku podvodu, je vét3i nez riziko neodhaleni vyznamné
(materiaini) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falfovdni, umysind opomenuti, nepravdivda prohldseni nebo obchdzeni
vhitrnich kontrol.

©  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem skupiny spoleénosti CREAM SICAV. a.s.
relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ticinnost
Jejiho vnitFniho kontrolniho systému.

®  Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych iucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze
konsolidované wcetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvdni pri sestaveni konsolidované
licetni zdvérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost skupiny spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace wuvedené v 1éto souvislosti v priloze icetni zavérky a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. Nase zdvéry
tkajici se schopnosti skupiny spolecnosti CREAM SICAV, a.s. nepretrzité trvat vychdzeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdavy. Nicméné budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze skupina spolecnosti ztrati schopnost pokracovat
v frvani podniku.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované iicetni zdvérky, véetné
prilohy, a ddle to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti
zpusobem, kiery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozordi radu a radu pro audit skupiny
spolecnosti CREAM SICAV, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovdni auditu a o
vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatku ve vnitinim kontrolnim systému.
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