ZAPIS Z VALNE HROMADY
obchodni spolecnosti
CREAM SICAYV, a.s.,
se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 28545320,
sp. zn. B 15122 vedena u Méstského soudu v Praze

konané dnesniho dne, tj. 30.6.2023 (tficatého Sesty dvatisicedvacettfi, v misté sidla
spolenosti na adrese Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, zahajené v 11.00 hodin,
pofizeny v souladu s ustanovenim § 423 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech ve znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,ZOK")

1) Jednani fadné valné hromady zahgjil JUDr. Petr Svato$, pfedseda predstavenstva. Na
zakladé zpravy o stavu pfitomnych akcionar( zjisténého k 11.00 hod. konstatoval JUDr. Petr
Svatos, Ze na valné hromadé jsou osobné pfitomni akcionafi se 4000000 ks zakladatelskych
akcii, coZ pfedstavuje 100% vSech hlast. Valna hromada je tedy usnasenischopna.-------—-----

2) Nasledné JUDr. Petr Svato$ piedlozZil navrh na usneseni o volbé organu vainé hromady ve
slozZeni:

predseda valné hromady: JUDr. Petr Svatos,

zapisovatel: Mgr. Roman Svec

ovérovatel zapisu: JUDr. Petr Svato$

osoba povéfena séitanim hlasl: Petr Tanké.

Na zakladé zpravy o vysledcich hlasovani pfi volbé& organi vainé hromady bylo konstatovano,
Ze valnd hromada schvélila organy v navrzeném slozZeni, a Ze hlasovani o sloZeni organt
valné hromady probéhlo s timto vysledkem:

Pro navrZzené slozeni organi: 4000000 hlasq, tj. 100% z pfitomnych v§ech 4000000 hlas
Proti navrZzenému sloZeni organt: 0 hlast

Zdrzel se hlasovani: 0 hlasu

3) Zvoleny piedseda valné hromady nasledné pfistoupil k projednani fadné Uéetni zavérky za
obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022, a to Gdetni zavérky za uvedené obdobi sestavené podle
¢eskych pfedpisii a Ucetni zavérky sestavené podle IFRS. Konstatoval, Ze ti¢etni zavérky byly
ovéfené auditorem BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, 148 00 Praha 4, I1CO:
45314381, pricemZ auditor nemél v ovéfeni vyhrady. Poté predlozil vainé hromadé zpravu
dozoréi rady k Ucetni zavérce za uvedené obdobi vyhotovené ve smyslu ustanoveni § 447
odst. 3 a ustanoveni § 449 odst. 1 ZOK, pfiéemzZ konstatoval, Ze dozoréi rada neméla
k u€etnim zavérkam vyhrady a doporucila jejich schvaleni.
Valna hromada nasledné projednala jednotlivé Gdaje ze schvalovanych tcetnich zévérek. Poté
pfedseda piedloZil navrh usneseni ke schvaleni fradné Géetni zavérky pro obdobi od 1.1.2022
do 31.12.2022, a to:

»valna hromada schvaluje, v souladu s ustanovenim &lanku 24 odst. 2 pism. ix) stanov
spolecnosti, fadnou ucetni zavérku spolecnosti CREAM SICAV, a.s., sestavenou podie
ceskych pravnich pfedpisti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 ve znéni pfedloZeném
pledstavenstvem. Valné hromada schvaluje ucetni zavérku spoleénosti CREAM SICAV, a.s.
za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 sestavenou podle IFRS ve znéni predlozeném
pfedstavenstvem.”
Na zakladé zpravy o vysledcich hlasovani pfi schvaleni tadné Gdetni zavérky bylo
konstatovano, Ze valna hromada schvalila fadnou Géetni zavérku sestavenou podie &eskych
pravnich pfedpisti a sestavenou podle IFRS, a Ze hlasovani probéhlo s timto vysledkem:

Pro schvaleni ucetni zavérky: 4000000 hlas(, tj. 100% z pritomnych v§ech 4000000 hlasti
Proti schvaleni Ggetni zavérky: 0 hlas

Zdrzel se hlasovani: 0 hlast




4) Nasledné pfistoupil pfedseda valné hromady pfistoupil k hlasovani, jak nalozit
s hospodaiskym vysledkem za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022. Pfedseda vainé hromady
pfednesl navrZzené usneseni:

»Valng hromada schvaluje pfevod zisku za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 ve vysi
163.205.954,82 K¢ na ucet nerozdéleny zisk minulych let.”

Na zakladé zpravy o vysledcich hlasovani bylo konstatovano, Ze valna hromada schvalila
navrzené usneseni o rozdéleni zisku stim, Ze hlasovani o zpUsobu, jak nalozit
s hospodarskym vysledkem, probéhlo s timto vysledkem:

Pro navrh usneseni: 4000000 hiasu, tj. 100% z pritomnych véech 4000000 hlast]
Proti schvaleni navrhu usneseni: 0 hlas(

o rozdéleni zisku

Zdrzel se hlasovani: 0 hlasu

5) Dalsim bodem valné hromady bylo projednani navrhu na schvaleni zpravy o odméfovani
ve vztahu k osobam podle § 121m odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., 0 podminkach podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu, vypracovanou za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022. Predseda valné hromady konstatoval, Zze tuto zpravu pfezkoumal auditor BDO
Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, 148 00 Praha 4, ICO: 45314381, ktery k ni nemél
Zadnych vyhrad. Po seznameni se se zpravou o odméfovani piedseda valné hromady
predlozil navrh usnesen:

»Valnd hromada jako nejvy$3i organ spole¢nosti CREAM SICAV, a.s. schvaluje zpravu o
odmeriovani ve vztahu k osobdm podle § 121m odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o podminkach
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist, vypracovanou za obdobi od
1.1.2022 do 31.12.2022."
Na zakiadé zpravy o vysledcich hlasovani bylo konstatovano, ze valna hromada schvalila
zpravu o odméfovani ve vztahu k osobam podle § 121m odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o
podminkach podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpisy, vypracovanou za
obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 s tim, Ze hlasovani probéhlo s timto vysledkem:

Pro schvaleni zpravy: 4000000 hlasu, tj. 100% z pritomnych v8ech 4000000 hiast
Proti schvaleni zpravy: 0 hias(
Zdrzel se hlasovani: 0 hlasu

6) Nasledné pfedseda valné hromady pfistoupil k projednani zpravy o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterou pfedkladd predstavenstvo. Pfedseda valné hromady
konstatoval, Ze to uvedené zpravé se nehlasuje. Ze zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami za rok 2022 vyplyva, ze CREAM SICAV, a.s. v uéetnim obdobi od 1. 1. 2022 do 31.
12. 2022 z zadné uzavfené smlouvy, dohody, jiného pravniho jednani uginénych &i pijatych
CREAM SICAV, a.s., ¢&i z jakéhokoliv jinak prosazeného vlivu ze strany Petra Tanké jako
ovladajici osoby nevznikla 2adné Gjma. Auditor ov&fil zpravu o vztazich, pfi¢emsz tento nezjistil
Zadné skute¢nosti, které by ho vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich CREAM SICAV, a.s.
za obdobi roku 2022 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Zadny z akcionart
nevznesl proti zpravé o vztazich jakékoliv vyhrady nebo namitky.

7) Poté piredseda valné hromady s odkazem na ustanoveni § 118 odst. 6 zakona &. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu ve znéni pozdéjsich predpis(, prediozil akcionafam
souhrnnou vysvétlujici zpravu tykajici se zalezitosti podle § 118 odst. 5 uvedeného predpisu.
Zadny z akcionaft nevznes! proti zpravé o vztazich jakékoliv vyhrady nebo namitky.



8) Dal$im bodem valné hromady bylo projednani navrhu na uréeni auditora, ktery provede
audit zavéry za Ucetni obdobi roku 2022. Predseda valné hromady konstatoval, Ze
pfedstavenstvo navrhuje, aby timto auditorem byla opétovné spolecnost BDO Audit s.r.o., se
sidlem V Parku 2316/12, 148 00 Praha 4, ICO: 45314381. Jiny navrh nebyl pfedloZen.
Predseda valné hromady tedy pfedlozil navrh usneseni:

,Valna hromada jako nejvy3si organ spole¢nosti CREAM SICAYV, a.s. uruje spolecnost BDO
Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, 148 00 Praha 4, ICO: 45314381za auditora, ktery
provede povinny audit ucetni zavérky spolecnosti CREAM SICAV, a.s. za ucetni obdobi roku
2023.“

Na zakladé zpravy o vysledcich hlasovani bylo konstatovano, Zze valna hromada schvalila
spolecnost BDO Audit s.r.o. jako auditora pro provedeni auditu Géetni zavérky za uéetni obdobi
roku 2023 s tim, Ze hlasovani probéhlo s timto vysledkem:

Pro urc¢eni auditora: 4000000 hlast, tj. 100% z pfitomnych vSech 4000000 hlast
Proti uréeni auditora: 0 hlasu
Zdrzel se hlasovani: 0 hlast

9) Poslednim bodem na programu valné hromadu bylo pfijeti zmén statutu. Pfedseda valné
hromady seznamil akcionare s podstatou zmén navrzenych v pozvance. Nasledné predseda
valné hromady predlozil akcionaifim dodateénou zménu ve statutu, a to vjeho podbodu
4.2.4.2, vysvétlil duvodu k pfijeti této zmény a navrhl, aby o valna hromada hlasovala o
zarazeni zmény podbodu 4.2.4.2 na pofad jednani o zméné statutu s tim, Ze o zméné
uvedeného podbodu se bude hlasovat s ostatnimi body. Takovému postupu nic nebrani, nebot
jsou pritomni akcionafi se 100% vsech hlasu.

Predseda valné hromady nechal hlasovat o zafazeni zmény podbodu 4.2.4.2 statutu do
hlasovani o zméné statutu. Na zakladé zpravy o vysledcich hlasovani bylo konstatovano, ze
valna hromada schvalila zarazeni zmény podbodu 4.2.4.2 do hlasovani o zméné statutu
s timto vysledkem:

Pro zarazeni: 4000000 hlasq, tj. 100% z pfitomnych véech 4000000 hlast
Proti zarfazeni: 0 hlasu
Zdrzel se hlasovani: 0 hlasu

Nasledné nechal predseda valné hromady hlasovat o navrzenych zménach statutu. Na
zakladé zpravy o vysledcich hlasovani bylo konstatovano, Zze valnd hromada schvalila
nasledujici zmény ve statutu:

Clanek 1 Vymezeni pojmu se doplfiuje takto:

Za definici pojmu ,Realitni spoleénost’ se vklada nova definice pro pojem ,Realitni spolec¢nost
Fondu“ s nasledujicim znénim:

»Realitni spoleénosti Fondu

se rozumi Realitni spolecnost ve smyslu tohoto statutu, na niz ma Fond ucast.“

Za definici pojmu ,Obchodni spoleénost' se vklada nova definice pro pojem ,Obchodni
spole¢nost Fondu*

»Obchodni spoleénosti Fondu

se rozumi Obchodni spole¢nost ve smyslu tohoto statutu, na niz ma Fond acast.”

Stavajici znéni podbodu 4.2.4.2 se rusi a zcela nahrazuje nasledujicim znénim:

,Maximalini limit pro hodnotu Gcéasti Fondu v jedné Realitni spole¢nosti ¢ini 30 % z
hodnoty majetku Fondu a maximalni limit pro hodnotu tuc¢asti Fondu v jedné Obchodni
spoleénosti ¢ini 30 % z hodnoty majetku Fondu.*

Stavajici znéni bodu 6.1.1 statutu se rusi a zcela nahrazuje nasledujicim znénim:



~Majetek Fondu mdze byt pouZit pouze v souvislosti s jeho obhospodarovanim tak, ze
poskytnuti avéru, zapujéky, daru nebo zajisténi je mozné poskytnout vyhradné
Obchodni spolec¢nosti Fondu nebo Realitni spole¢nosti Fondu, anebo tretim osobam,
neni-li to pro investory Fondu nevyhodné, a to za nize uvedenych podminek.“

Stavajici znéni bodl 6.2.1 az 6.2.3 se rusi a zcela nahrazuji nasledujicimi znénimi:

,6.2.1 Fond je opravnén poskytnout Gvér nebo zapujcku Realitni spolecnosti Fondu

6.2.2

6.2.3

nebo Obchodni spoleénosti Fondu, pokud takové poskytnuti schvali
predstavenstvo Fondu. Souhrn poskytnutych tGvérd a zapujéek véem Realitnim
a Obchodnim spoleénostem nesmi pfesahovat 30 % hodnoty majetku Fondu.

Fond muze z majetku Fondu poskytnout tivér nebo zapujéku Realitni spoleénosti
Fondu nebo Obchodni spoleénosti Fondu za ucelem tzv. forward funding, t.
zapujéka anebo uvér, ktery prijemce pouZije na poskytnuti tvéru anebo pijcky
tfetimu subjektu, ¢imZ ziska opci na akvizici nemovitostniho aktiva. Tyto
transakce mohou nést zejména rizika terminovych obchodd, soucasné je vSak
mozno je povaZovat za specificky pripad zdlohové platby na nabyti nemovitosti.

Fond mdze z majetku Fondu poskytnout tvér nebo zapujcku jiné osobé, ktera
neni Realitni spolec¢nosti Fondu a Obchodni spoleénosti Fondu, pokud (i) je
k tomuto poskytnuti avéru nebo zaputjéky zpracovan primérené detailni pisemny
zamér, ve kterém je doloZena efektivita uskuteénéni tohoto poskytnuti (ii) jsou
investofi Fondu o tomto zaméru predem informovani, (iii) poskytnuti avéru nebo
zapujéky je pro Fond ekonomicky vyhodné, (iv) dluznik dvéru nebo pujcky je
dostateéné kredibilni a (v) takové poskytnuti schvali predstavenstvo Fondu.
Souhrn poskytnutych tvéru a zapujcek jinym osobam, které nejsou Realitnimi
spolec¢nostmi Fondu nebo Obchodnimi spoleénostmi Fondu nesmi presahovat
30 % hodnoty majetku Fondu.“

Stavajici znéni bodl 6.3.1 a 6.3.2 se rusi a zcela nahrazuji nasledujicimi znénimi:

6.3.1

6.3.2

Fond muze z majetku Fondu poskytnout zajisténi tvéra ¢i zapujéek prijatych
Fondem, Realitni spolec¢nosti Fondu nebo, Obchodni spoleénosti Fondu
prijatych dvéra éi zapujcek za podminky, Ze méa poskytnuti takového zajisténi
pozitivni ekonomicky dopad. Fond miZe z majetku Fondu poskytnout zajisténi
avéra nebo zapujéek prijatych jinou osobou, ktera neni Realitni spole¢nosti
Fondu nebo Obchodni spoleénosti Fondu, prijatych dvéra ¢i zapujcéek za
podminky, Ze ma poskytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad a
jsou obdobné splnény podminky dle odstavce 6.2.3 bodu (i) az (v). Poskytnuti
zaji§téni musi byt v souladu s celkovou investiéni strategii Fondu a nesmi
nepfimérené zvysovat riziko portfolia Fondu. O poskytnuti zajisténi rozhoduje
predstavenstvo Fondu.

Nemovitost v majetku Fondu Ize zatiZit zastavnim pravem pro zajisténi zavazku
Realitni spoleénosti Fondu nebo Obchodni spoleénosti Fondu, na které ma Fond
podil, pokud takové zatizeni schvéli predstavenstvo Fondu. Nemovitost v
majetku Fondu Ize zatiZit zastavnim pravem pro zajiSténi zavazku jiné osoby, nez
je Realitni spoleénost Fondu nebo Obchodni spoleénost Fondu, pokud jsou
obdobné spinény podminky dle odstavce 6.2.3 bodu (i) az (v). Vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem jako prdvem vécnym Ize nemovitost v majetku
Fondu zatizit, pokud takové zatizeni schvali pfedstavenstvo Fondu.“

Za stavajici podbod 18.1.2.3 se vklada podbod ocislovany jako 18.1.2.4 s nasledujicim
znénim:;



»Vyhledavani investi¢nich pfrileZitosti v oblasti nemovitostnich aktiv, developerska
&innost - CREAM Investments, s.r.o., se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4,

IC: 27815633

Dosavadni podbody 18.1.2.4 az 18.2.1.7 se precislovavaji na 18.1.2.5 az 18.2.1.8. -
Nové znéni statutu je pfiloZzeno v k tomuto zapisu.

Hlasovani probéhlo s timto vysledkem:

Pro schvaleni znéni statutu 4000000 hlasu, tj. 100% z pfitomnych v8ech 4000000 hlast

Proti: 0 hlasu
Zdrzel se hlasovani: 0 hlast

10) Poté pfedseda valné hromady konstatoval, Ze porad jejiho konani byl vycerpan. Dale
konstatoval, Ze v jejim pribéhu nebyl vznesen zadny protest ve smyslu ustanoveni § 423,
odst. 2, pism. f) ZOK. Jednani valné hromady pak ukoncil ve 14.15 hod.
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JUDT. Petr S Mgr. Roman Svec /
pfedseda valné hromady zapisovatel

JUDr. Pétr-Svatos >

ovérovatel zapisu
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LISTINA PRITOMNYCH AKCIONARU
na valné hromadé spolecnosti
CREAM SICAYV, a.s.,
se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 28545320,
sp. zn. B 15122 vedend u Méstského soudu v Praze

Doba konani: 30.6.2023, od 11.00 hod.
Misto konani: Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

P¥itomni akciondri spolecnosti CREAM SICAV, a.s. — akcionafi se zakladatelskymi akciemi (s pravem
hlasovat)

1) Petr Tanké, dat. nar. 7. Unora 1973, Kolejni 429/1, Dejvice, 160 00 Praha 6

Akcie:

Zakladatelské akcie, na jméno, listinna podoba

Pod \I\<usﬂ 3510000 (z celkovych 4000000) ¢isla 1 - 3450000, 3 900 001 - 3 960 000 — 87,75%
Poditna hlasovacich pravech: 86,75%
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2) JUDr. Petr Svatos, dat. nar. 20. ledna 1962, Sadova 1585/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Akcie:
Zakladatelské akcie, na jméno, listinna podoba
Pocet kusil 450 000 (z celkovych 4000000) ¢isla 3450001 — 3900000 ~ 11,25%

Podil na hlafliﬁ’ch pravech:11,25%

JUDF. Petr Svato¥

3) Mgr. Roman Svec, dat. nar. 10. ledna 1969, Za Dvorem 89, Stipa, 763 14 Zlin

Akcie:

Zakladatelské akcie, na jméno, listinna podoba

Pocet kust 40000 (z celkovych 4000000) ¢isla 396000 — 4000000
Podil na hlasovacich pravech: 1,0%
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Mgr. Roman Svec

Osvédcuji spravnost listiny pfitomnych akcionaid

JUDr. Petr Svatos, pfedseda pfedstavenstva
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